Projekt

z dnia 18 wrzeénia 2017 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeevveen.

UCHWALA NR ............
RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Piastowa
»S.Noakowskiego”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o,samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .,
poz. 446 ze zm.') oraz na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku oplanowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2017 r. poz. 1073),.w zwiazku zuchwata Nr XVI/98/2015 Rady
Migjskiej w Piastowie z dnia 22 grudnia 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci Piastowa - "S. Noakowskiego" <“/stwierdzajac, z€ niniejszy plan nie
narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow .Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Piastowa
przyjetego uchwata nr XXXV/163/2008 Rady Miejskiej w Piastowie z dnial lipca 2008 r., uchwala sig, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgs$ci Piastowa - "S. Noakowskiego",
zwany dalej ,,planem”.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik
Nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik Nr 3 do
uchwaly.

§ 2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1.000, potozony
W obr. 4 iograniczony:

1) odpoéinoecy — ponocna granicg dziatki nr ew. 1/6;

2) od wschodu — zachodnia granica dziatki nr ew. 278/6;

3) od potudnia— potludniowa granica dziatki nr ew. 277/1;

4) od zachodu — zachodnimi granicami dziatek nr ew. 274/1, 277/21277/1.

§ 3. Nastgpujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) numer i symbol przeznaczenia terenu okre§lone symbolem cyfrowym i literowym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

: Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579, 1948 oraz Dz. U. z

2017 r. poz. 730, 935
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5) ustugi w parterach;
7) wymiary - w metrach.
§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym
i literowym;

2) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie mozliwe do realizacji na danym
terenie w sposob okreslony w przepisach szczegdtowych dla terenow;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie w sposob okreslony w przepisach szczegotowych dla terenow;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczeni€ towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegotowych dla terendw

5) ushugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie
potrzeb mieszkancow i uzytkownikoéw okolicznych terenow, realizowane w lokalach uzytkowych.w budynkach
lub budowlach, kazdy lokal o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 200 m?, z zakresu handlu, gastronomii,
biur i urzedéw, ochrony i odnowy zdrowia, ustug o$wiaty typu punkt przedszkolny oraz ustug bytowych typu
krawiec, fryzjer, pralnia;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez.to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajace teren, wylacznie na ktorym mozliwe jest wznoszenie nadziemnych cz¢sci budynkoéw; przy czym
dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczona lini¢ zabudowy, na odlegtos¢ nie wigksza niz 2 m, elementéw
wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, okapy, otwarte ganki, niezbudowane balkony,
pochylnie, rampy oraz elementéw termoizolacji;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$¢ procentowa
stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki.

§ 5. Poszczegb6lnym przeznaczeniom terenow nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:
1) PU — przeznaczeniu pod tereny produkcyjno-ustugowe;
2) U - przeznaczeniu pod zabudowe ustugowa;
3) MWU - przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;
4) ZI - przeznaczeniu pod tereny zieleni izolacyjne;j;
5) KD- .... — przeznaczeniu pod drogi publiczne:

a) KD-Z - zbiorcze,

b) KD-L - lokalne,

¢) KD-D - dojazdowe;
6) KDW-przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne;

§ 6. 1. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy posadowionej niezgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z prawem do remontdéw, przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie
oraz z prawem do rozbudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi w planie.

§ 7. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. Ustala sig szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) kat nachylenie granic dziatek ewidencyjnych do pasa drogowego bedzie si¢ mie§cit w przedziale 60° — 120°;

2) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szeroko$ci frontow dziatek zgodnie z przepisami szczegdétowymi
dla poszczegolnych terenow.

§ 8. Zasady tworzenia dziatek budowlanych:
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1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych ustala sig:
a) zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub posredniego poprzez drogi wewnetrzne,

b) minimalna powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej musi spetnia¢ warunki okreslone w przepisach
szczegdtowych dla terenow;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w przepisach
szczegotowych dla terenéw wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewngtrzne.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w przypadku ustanowienia ochrony obiektow
zabytkowych obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony dobr kultury.

§ 10. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) obowiazuje zapewnienie standardu akustycznego dla terenow, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych, poprzez
wskazanie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MWU jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;”;

2) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym lub duzym: ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;.

§ 11. 1. Ustala sig, ze uktad drogowy stanowia, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) drogi publiczne zbiorcze, lokalne oraz dojazdowe;
2) drogi wewngtrzne.

2. Dla realizacji wyznaczonego planem ukladu komunikacyjnego, dla poszczegolnych drog ustala si¢ pasy
terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi i zwymiarowane na rysunku planu.

3. Zachowuje si¢ dojazdy wedlug stanu istniejacego na terenach, ktoryech zainwestowanie uniemozliwia ich
przebudowe.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych do obstugi dziatek budowlanych.

5. Dla nowo tworzonych drég wewnetrznyeh nie oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ minimalna szerokos$¢
wynoszaca 6 m.

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie, modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury
techniczne;.

2. Ustala si¢ prowadzenie liniowych elementow sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych oraz w drogach wewnetrznych a takze w terenie 1.Z1.

3. Dopuszcza sig lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie §cickOw, czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze objgtym planem.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, zasilanej z:
a)  istniejacych przewodoéw w drogach: 1.KD-Z i 2.KD-L,
b) projektowanych przewodow w drodze 3.KD-D, o minimalnej $rednicy 100 mm,
¢) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;
2) ustala si¢ obowiazek podlaczenia istniejacej i noworealizowanej zabudowy do sieci wodociagowej;

3) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych zutwordw oligocenskich wylacznie na potrzeby
ogolnodostepnych punktow czerpalnych.

§ 14. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej poprzez:

a) istniejace przewody w drogach: 1.KD-Z i 2.KD-L,
b) projektowane przewody w drodze 3.KD-D, o minimalnej $rednicy 200 mm,
¢) inne nie wymienione wyzej magistrale 1 przewody;
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2) nakazuje si¢ podtaczenie zabudowy do sieci kanalizacji po jej realizacji;
§ 15. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach dziatki budowlanej na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dla terenow drég publicznych ustala si¢ docelowo odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej po jej realizacji z uwzglednieniem ustalen pkt 3;

3) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wody opadowe z drog publicznych powinny by¢ odprowadzane do
gruntu, wedlug przepisow odrebnych z zakresu podczyszczania §ciekow oraz prawa wodnego;

4) dopuszcza sig zagospodarowania wod opadowych Iub roztopowych na cele przeciwpozarowe.
§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia;

2) ustala sig, ze wszystkie noworealizowane linie elektroenergetyczne-$redniego i niskiego napigcia oraz
przytacza do budynkow i budowli beda realizowane jako linie kablowe

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci napowietrznych do czasu ich przebudowy lub modernizacji;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z urzadzen kogeneracji rozproszonej, w tym dopuszcza si¢
zasilanie obiektow z odnawialnych zrodet energii — typu fotowoltaika @ moey maks. 100 kW.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sig, ze zaopatrzenie w gaz odbywaé si¢.-bedzie z sieci. gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia,
zasilanych z gazociagu wysokiego ci$nienia poza obszarem planu, za pomoca:

a) istniejacych przewodow w drogach; 1.KD-Z 1 2.KD-L, ,
b) projektowane przewody w drodze 3.KD-D, 0 minimalnej $rednicy 10 mm,
¢) inne nie wymienione wyzej magistrale 1 przewody;
2) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow na gaz ptynny.
§ 18. W zakresie usuwania odpadéw statych:
1) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsca dla pojemnikow na odpady w granicach dziatki budowlane;;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ jednego wspolnego miejsca zbidrki opadow dla kilku dziatek budowlanych.
§ 19. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ stosowanie:
a) -wiasnych, indywidualnych zrodet ciepta pod warunkiem wykorzystywania instalacji
grzewczych ekologicznie czystych,
b) zbiorowej sieci centralnego ogrzewania;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenies w ciepto z urzadzen kogeneracji rozproszonej, w tym dopuszcza si¢ zasilanie
obiektow z'‘odnawialnych zrodet energii — typu fotowoltaika o mocy maks. 100 kW.

§ 20. 1. W zakresie szaopatrzenia w ushugi telekomunikacyjne ustala si¢, ze obstuga telekomunikacyjna
odbywac si¢ bedzie wylacznie w formie kablowej lub radiowe;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych wytacznie o nieznacznym oddzialywaniu wedtug
przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegétowe dla terenéw

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZI

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 1.ZI jest zielen izolacyjna.
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2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetiajacym terenu jest ciag pieszo-rowerowy.

3. Szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w tym ograniczenia w uzytkowaniu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ urzadzenie ogdlnodostgpnego terenu zieleni izolacyjnej poprzez:
a) realizacjg alejek pieszych,
b) wyposazenie w obiekty male; architektury takie jak ‘tawki, latarnie, kwietniki
czy murki oporowe,
¢) maksymalne wykorzystanie istniejacych drzew w kompozycji zieleni;
2) zakazuje sig realizacji budynkow;
3) ustala si¢ realizacje oswietlenia;
4) ustala sig realizacje Sciezki rowerowe;;
5) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania pojazdow.

4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz: 6 m;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%,
5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 15 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m”.
6. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budewy systeméw.infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczna z istniejacych iprojektowanych przewodow, przebiegajacych
w sasiedztwie terenu;

3) dopuszcza sig realizacj¢ elementow infrastruktury techniczne;.
7. Zasady obshugi komunikacyjnej: dopuszcza sie obstuge komunikacyjna od drog 1.KD-Z;

8. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.U

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.U sa ustugi z zakresu biur i administracji, handlu o
powierzchni sprzedazy do 1.000 m*, obstugi finansowej, wystawiennictwa, obstugi turystyki, hotelarstwa, kultury,
gastronomii-irzemiosta.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupehniajacym terenu 2.U sa ushugi podstawowe w brytach budynkéw o
funkeji podstawowe;j.

3. Szczegoélne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w tym ograniczenia w uzytkowaniu oraz zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych w postaci pojedynczych boksow garazowych;

2) zakazuje si¢ realizacji nawierzchni miejsc do parkowania na terenie powierzchni biologicznie czynnej.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m>;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 14 m;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0.1;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wigkszy niz 2,3;

6) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 50°;
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7) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy pokryte blacha, dachowka badz tez innym materiatem imitujacym dachowke, w odcieniach czerwieni,
brazu, zieleni lub szaro$ci,

b) elewacje budynkoéw biurowych i administracyjnych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe
do koloru z6ttego oraz w kolorach naturalnego drewna i kamienia;

¢) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.
5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m*.
6. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obshuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drég 2.KD-L i 4. KDW oraz od drogi 1.KD-Z poprzez teren 1.ZI;

2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania begda zbilansowane i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty sig
znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw i garazy, z uwzglednieniem miejsc postojowych dla osob z karta
parkingowa, wedlug przepiséw odrebnychiprawa o ruchu drogowym i drogach publicznych: nie mniej niz
3 miejsca postojowe na kazde 100 m® powierzehni uzytkowej budynkéw ustugowych, jednak nie mniej niz
2 migjsce postojowe na kazdy lokal ushugowy.

8. Ustala sig¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoSci nieruchomosci w wysokosci 15%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 3. MWU
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 3.MWU jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupeltniajacym terenu 3.MWU sa:

1) ustugi podstawowe w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

2) ustugi typu kancelaria prawnicza, gabinet lekarski, pracownia projektowa czy w kondygnacjach powyzej
parterowe;.

3+ Szezegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w tym ograniczenia w uzytkowaniu oraz zasady
ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ minimalne dlugosci elewacji budynkow realizowanych od strony drogi 2.KD-L: 30m;

2) nakazuje sig, by elewacje budynkow realizowanych wzdhz drogi 2.KD-L byly do niej rownolegle;

3) nakazuje si¢ lokalizacje ustug w parterach budynkoéw od strony drog 2.KD-L 1 4. KDW, wedtug rysunku planu;
4) dopuszcza sig realizacj¢ uslug w pozostalej czgsci parterow;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ garazy podziemnych dla co najmniej 70% obliczonego programu parkingowego na
dziatce budowlane;j;

6) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych w postaci pojedynczych boksow garazowych;
7) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania na terenie powierzchni biologicznie czynne;.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 4.500 m’;
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2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 14 m;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0.1;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 2,1;

6) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 50°;

7) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy pokryte blacha, dachowka badz tez innym materiatem imitujacym dachoéwke, w odcieniach czerwieni,
brazu, zieleni lub szaro$ci,

b) elewacje budynkow mieszkalnych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe 1bezowe do koloru
76ltego oraz w kolorach naturalnego drewna;

¢) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z siddingu.
5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 40 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 4500 m>.
6. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obshuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drég 2.KD-L i 4. KDW;
2) dopuszcza si¢ obstugg komunikacyjng.od terenu 2.U;

2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania begda zbilansowane i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty sig
znajduj, z zastrzezeniem, ze dla ushug zrealizowanych w parterach budynkéw mieszkalnych dopuszcza sig
zbilansowanie do 50% programu parkingowego w drodze 4. KDW;

3) wskazniki miejse postojowych dla parkingoéw i garazy, z uwzglednieniem miejsc postojowych dla oséb z
karta parkingowa, wedlug przepisow odrebnych prawa o ruchu drogowym i drogach publicznych:

a) dla ustug~ nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz
2 miejsce postojowe na kazdy-lokal ushugowy,

b) dla' zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz:
- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 50 m’,
- 1 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 50 m* wiacznie.

8. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.

§ 24. Dla terenu‘oznaczonego symbolem 4.PU
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 4.PU jest zabudowa produkcyjna i ustugowa.

2. Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w tym ograniczenia w uzytkowaniu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego profilu zabudowy ustugowej i produkcyjnej, z prawem do rozbudowy;

2) dla nowej zabudowy produkcyjnej ustala si¢ ograniczenie jej profilu do rzemiosta i produkcji nieuciazliwe;j,
zlokalizowanej w budynkach;

Strona 7



3) dopuszcza sig realizacj¢ uslug pod warunkiem, Ze nie wymagaja one wykonania raportu o oddziatywaniu na
srodowisko;

4) zakazuje si¢ realizacji nawierzchni miejsc do parkowania na terenie powierzchni biologicznie czynnej.
3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 12 m;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0.1;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,8;

6) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale do 35°;
4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 15 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m*.
5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow:infrastruktury techni¢znej=wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obshuge infrastruktura techniczng z istni¢jacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drég 2.KD-L, 3.KD-D i 4. KDW;

2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych,oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania begda zbilansowane i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty sig
znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw:.i garazy, z uwzglednieniem miejsc postojowych dla osob z
karta parkingowa, wedlug przepisow odrebnych prawa o ruchu drogowym i drogach publicznych:

a) dla zabudowy produkcyjnej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdych 10-ciu zatrudnionych,

b) dla ustug — nie'mniej niz 3 micjsca postojowe na kazde 100 m” powierzchni uzytkowe;j, jednak nie mniej niz
2 miejsce postojowe na kazdy lokal ustugowy.

8. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 15%.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-Z
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.KD-Z jest droga publiczna zbiorcza.
2. Warunki 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowaniesistniejacej drogi z prawem do remontow i przebudowy;
2) ustala si¢ jedynie poludniowa linie rozgraniczajaca i czg$¢ pasa drogowego, wedlug rysunku planu;
3) ustala si¢ klas¢ drogi zbiorczej;
4) ustala sie skrzyzowanie na pelnych relacjach z droga 2.KD-L;
5) ustala si¢ jedno jezdniowy przekrdj drogi;
6) ustala si¢ realizacjg chodnikéw co najmniej po potudniowej stronie drogi;
7) dopuszcza sig realizacje Sciezki rowerowe;j;
8) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%.

3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow.

4. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obshuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

5. Ustala sig¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KD-L
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.KD-L jest droga publiezna lokalna.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontow i przebudowy;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15 m do 16 _m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
wedlug rysunku planu;

3) ustala si¢ klasg drogi lokalne;j;
4) ustala sie skrzyzowania na petlnych relacjach z drogami3.KD-D i 4. KDW;
5) ustala si¢ jedno jezdniowy przekrdj drogi;
7) ustala sig realizacj¢ chodnikéw co najmniej po.jednej stronie jezdni;
8) dopuszcza si¢ realizacjg $ciezki rowerowej;
9) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnejminimum 0%.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow.
4. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy,systemoéw infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obshuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

5. Ustala sie stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.KD-D
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 3.KD-D jest droga publiczna dojazdowa.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontow i przebudowy;

2) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
wedlug rysunku planu;

3) ustala si¢ klas¢ drogi dojazdowe;j;

4) ustala sig jedno jezdniowy przekroj drogi;
5) dopuszcza sig realizacjg chodnikow;

6) dopuszcza sig realizacj¢ Sciezki rowerowe;j;

7) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%.
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3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow.
4. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obshuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

5. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.KDW
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 4. KDW jest droga wewngtrzna.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontow i przebudowy;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania, wedlug
rysunku planu;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych co najmniejpo jednej stronie drogi;
4) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow.
4. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedhug §12-20;

2) ustala si¢ obshuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
w sasiedztwie terenu.

5. Ustala sig¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Piastowa.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Piastowa
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