PROJEKT
UCHWALANR ............
RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesgnnego dla cesci Piastowa
»J. Poniatowskiego”

Na podstawie ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o saydpie gminnym (Dz. U. z 2017 r., poz.
446) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ;@laaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
(Dz. U. z 2017 poz. 1073), w zyzmku z uchwag nr Xl11/69/2015 Rady Miejskiej w Piastowie z dnid 2
wrzesnia 2015 r. w sprawie przygtienia do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ¢xi Piastowa — ,J. Poniatowskiego”, stwierdgajze niniejszy plan nie narusza
ustaléd Studium Uwarunkowa i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Mid&tstowa
przyjetego uchwa nr XXXV/163/2008 Rady Miejskiej w Piastowie z drilalipca 2008 r. uchwala
sie, co nasfpuje:

§ 1. 1.Uchwala sj miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegeajfai Piastowa —
»~J. Poniatowskiego”, zwany dalej "planem".

2. Zahcznikami do uchwalyas

1) rysunek planu w skali 1:1000, stangey zahcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnécie o sposobie rozpatrzenia nieuveriylionych uwag do projektu planu,
stanowjce zahcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygn¢cie o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, esiycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zada wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowie zajcznik Nr 3 do uchwaly.

§ 2. Granice obszaru oliego planem wyznaczgjgranice dziatek nr ew. 486/22 i 486/23

obr. 3:

§ 3.Dla obszaru zawartego w granicach planu ustala si

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgrangzajeren, bdace jednoczénie granig planu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochronyrodowiska i przyrody;

4) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasrienu;

5) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziaduugihoméci objetych planem miejscowym;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemomiwoikaciji oraz infrastruktury technicznej;

7) sposobb i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terenow;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustagestwle jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartasci nieruchomeci.

8 4. Dla obszaru zawartego w granicach planu nie ustijapozostatych wymaga
okreslonych ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wzgledu na brak
wystepowania w tych granicach terendw i obiektow stamowéh do tego podstaw

8§ 5. 1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plagwlsowihzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru olfego planem, drlaca jednoczénie linia rozgraniczajca tereny o ranym
przeznaczeniu lub #ych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu okiene symbolem literowym.



1)
2)

3)

4)

5)

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymieniom ust. 1 maj charakter
informacyjny.

8§ 6.llekro¢ w uchwale jest mowa o:
przeznaczeniu tererunaley przez to rozumigustalenie rodzaju zabudowy, ktéry regowsté na
tym terenie, lub sposobu zagospodarowania tegautere
zabudowie — nalg przez to rozumie obiekty budowlane oraz wdzenia budowlane w
rozumieniu przepiséw ogonych z zakresu Prawa budowlanego;
udziale procentowym powierzchni biologicznie czyjnrenalezry przez to rozumie wyrazony
procentowo stosunek powierzchni terenu biologiczzimnego dziatki budowlanej do catkowitej
powierzchni tej dziatki;
obiektach towarzyszych — naley przez to rozumie
a) dojazdy, dajcia i miejsca do parkowania,
b) obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej;
ucigzliwosci — naley przez to rozumie przekroczenie dopuszczonych przepisami z zakresu
ochrony srodowiska norm hatasu, wibracji i pol elektromageenhych oraz przekroczenie
dopuszczonych ww. przepisami norm dotgzh wprowadzania zanieczyszazdo powietrza,
waod, gleby, ziemi.

§ 71. Ustala s przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku pianbolemO/KD- teren

infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpagdantym odpadami niebezpiecznymi oraz teren

komunikaciji.

2. Ustala s¢ realizacg:

1) urzdzer infrastruktury technicznej zwranych z gospodarowaniem odpadami — punktu
selektywnego zbierania odpaddéw komunalnych;

2) obiektow towarzysgych
przy czym miejsca do parkowania nglaurzadzic w sposob dapy mazliwos¢ przejazdu przez
teren.

3. Dopuszcza sirealizac nie pokczonych na trwale z gruntem obiektéw kontenerowych.

4. Zakazuje si realizacji budynkow.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegtala si sytuowanie zabudowy na
terenie zgodnie z przepisami @dnymi z zakresu prawa budowlanego oraz przepiséw o
prowadzeniu transportu kolejowego, z zagteréem par. 7 ust. 4.

§ 9. 1. Ustala st nastpujace zasady ochronyyodowiska i przyrody:

1) nakazuje si ucigzliwos¢ zwigzary z wykonywamn dziatalngciag zamyka& w granicach dziatki
budowlanej;

2) nakazuje si ochror gleby przed zanieczyszczeniami, szczegdlnie pagfegchi od odpadow
niebezpiecznych.

2. Na terenie zakazuje esifunkcjonowania zakladéw o zgkiszonym lub daym ryzyku

wysfgpienia awarii.

3. Stwierdza si, ze obszar olgty planem znajduje siw granicach terenéw, na ktorych

wystepuje skaenie gleb otowiem.

4. Stwierdza gi, ze na obszarze afiym planem nie wygpuja:

1) szczegolne formy ochrony przyrody w rozumieniu pigéw odgbnych z zakresu ochrony
przyrody;

2) obszary ograniczonegozytkowania w rozumieniu przepiséw @tinych z zakresu ochrony
srodowiska;

3) strefy ochronne g wody.



8§ 10. Ustala s¢ nastpujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej — nie mniej nil0%;

2) maksymalna wysokg zabudowy — nie wtej niz 6,0 m.

§ 11. 1. Nie wskazuje si obszarow wymagagych przeprowadzeniscalé i podziatow
nieruchomeci.
2. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalapedziatu nieruchonii
ustala s, ze:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 300?m

2) minimalna szerok& frontu dziatki: 15 m;

3) kat polazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowedaibé sé miescit w przedziale od 80
stopni do 100 stopni.

§ 12. 1. Ustala s} nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji:

1) wustala s} zapewnienie przejazdu przez obszareiybjplanem, dla zachowania miovosci
pofaczenia ul. J. Poniatowskiego z dgaga terenie zamkellym, wraz z dopuszczeniem realizaciji
chodnika isciezki rowerowey;

2) ustala s} obowpzek realizacji placu manewrowego do zawracaniazodja, do czasu realizacji
pofaczenia okrédonego w pkt 1;

3) ustala s} zapewnienie 3 miejsc do parkowania dla samochodow;

4) ustala s} zapewnienie miejsc do parkowania przeznaczonych pagowanie pojazdow
zaopatrzonych w kagtparkingows w liczbie wynikagcej z przepiséw ogbnych w zakresie drog
publicznych, niezalaie od miejsc do parkowania oklenych w pkt 3.

2. Ustala si nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systermdvastruktury
technicznej:

1) ustala s mazliwos¢ prowadzenia liniowych ugdzen infrastruktury technicznej wraz z
obiektami i uradzeniami infrastruktury technicznej na catym obzeasbgtym planem;

2) w zakresie zaopatrzenia w wod
a) ustala s} zaopatrzenie obszaru etggo planem w wagz sieci wodocigowej,

b) dopuszcza si zaopatrzenie z innych niezatgch zrodet i punktéw, w tym przeraych
dystrybutoréw;

¢) dopuszcza siprzebudow istniepcej sieci wodogjgowej;

3) w zakresie odprowadzeniaiekdw:

a) ustala si odprowadzeniéciekéw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej,

b) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej domesse¢ realizacg zbiornika szczelnego na
nieczystdci ciekte lub korzystania z przefnych kabin toaletowych,

¢) dopuszcza siprzebudow i rozbudowg istniegcej sieci kanalizacyjnej,

d) zakazuje s wprowadzania nie oczyszczonydtiekbw do gruntu oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych kanatoseiekowych;

4) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala s} gromadzenie wod opadowych lub roztopowych z temendwardzonych w
przeznaczonych na ten cel goizeniach,
b) dopuszcza sipodiczenie do sieci kanalizacji deszczowej istsiej na dziatkachasiednich,



5)

6)
7

8)

c) obowigzuje podczyszczanie wéd opadowych i roztopowychawierzchni utwardzonych
przed ich odprowadzeniem do studni chtonnych lubraikow retencyjnych, zgodnie z
przepisami odtbnymi z zakresu podczyszczania wod opadowych latopowych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) nakazuje si przy ogrzewaniu pomieszareobowihzek zachowania wymagadotyczcych
jakaosci powietrza, wynikajcych z przepisow odbnych z zakresu ochrogyodowiska,

b) dopuszcza sipodhczenie do sieci cieptowniczej,

¢) ustala s} zachowanie istniggej sieci cieplnej 2xDn400 oraz dgsti do niej;

w zakresie zaopatrzenia w energilekiryczra ustala sj, ze zasilanie odbywasie bedzie z

istniejgcej sieci energetycznej i istnaepj stacji transformatorowej;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustaly sé zaopatrzenie odbywasie bedzie w oparciu o

istniejaca siet sredniego i niskiego énienia;

w zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne:

a) ustala s, ze obstuga telekomunikacyjna odbyinse bedzie w formie kablowej lub radiowej,

b) dopuszcza si lokalizacg stacji telefonii komoérkowej, masztéw, anten o Komecji
masztowej i urgdzen teletechnicznych.

§ 13. Dopuszcza gidotychczasowezytkowanie terenu.
8§ 14.Ustala st stawle jednorazowej optaty z tytutu wzrostu waito nieruchomeéci w wysokaci

0%.

§ 15.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Piastowa.
§ 16.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.



Uzasadnienie

Celem opracowania w sprawie uchwalenia miejscoweglanu zagospodarowania
przestrzennegalla czesci Piastowa ,J. Poniatowskiego” jest uszczegotowienie ustale
Studium Uwarunkowa i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego MiaBtastowa
poprzez okrédenie przeznaczenia terenow iwarunkéw ich wykoay® i zabudowy.
Dostosowanie do zapiséw "Studium...” polega na wekau terenu infrastruktury technicznej
— gospodarowania odpadami, w tym odpadami niebezpyeni oraz terenu komunikacji. -
jako przeznaczenia ustalonego na obszarze planu.

W Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mi&Ststowa
dziatki bedace w granicach planu miejscowego rglelo rejonu obszaroéw przeznaczonych
pod stre§ o przewadze ustug, magazynow i handlu oraz podi ghabliczne.

Ogotem powierzchnia terenu ebggo planem wynosi okoto 0, 13 ha. Plan élae
przeznaczenie terendéw jak ngmije: teren infrastruktury technicznej — gospodemoie
odpadami, w tym odpadami niebezpiecznymi oraz tkognunikacji — oznaczony symbolem
przeznaczeni®/KD.

Plan uwzgidnia, zgodnie z art. 1 ust. 2-4 w zwku z art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

3. wymagania ochrongrodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia oraz lexzghstwa
ludzi i mienia - poprzez ustalenie zakazu funkcjwania zaktadow o zwkszonym lub
dwym ryzyku wysgpienia awarii - z powodu wygbowania w gsiedztwie takiego
obiektu;

4. walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalepr@eznaczenia terenu oraz
wskaznikdéw jego zagospodarowania adekwatnych do zest@ w terenachgsiadujcych
z terenami produkcyjnymi, magazynowo-sktadowymoligiowymi;

5. prawo wiasnéci - poprzez wytyczenie terenu w sposob ulimoajacy jego podziat na
dziatki zgodne z ustaleniami planu;

6. potrzeby interesu publicznego - poprzez wskazamnkdji umaliwiajacych realizagj
konkretnej inwestycji: obiektu PSZOK-u, jako funkckompatybilnej zaréwno z
sgsiadupca zabudow produkcyjno-magazynowo-skiadgwlini g kolejowg;

7. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniegz w szczegolln@i sieci
szerokopasmowych - poprzez dopuszczenie ich reglizaobszarze planu;

8. zapewnienie udzialu spotedmwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przgyciu srodkow komunikacji
elektronicznej - poprzez przeprowadzenie procedwytozenia projektu planu do
publicznego wgldu od 8 maja 2017r. do 5 czerwca 2017r.;

9. zachowanie jawrkmi i przejrzystdéci procedur planistycznych - poprzez zapewnienie
udzialu spotecasstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodaiawa
przestrzennego, kompletowanie dokumentacji placasty) - na kadym etapie
sporzdzania projektu planu byla zapewnionazn@os¢ zapoznania giz aktami sprawy
w trybie dosgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotez poszczegolnych
czynndci byly publikowane w prasie miejscowej, Biuletydigormacji Publicznej oraz
na tablicy ogtoszieUrz¢du Miasta,;

10. potrzely zapewnienia odpowiedniej Hoi i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludeo
- poprzez ustalenie zasad obstugi obszaru planusimiejcych w gsiedztwie sieci
wodochgowej.

Plan nie uwzgidnia:
2. wymaga fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i archieyt
3. waloréw architektonicznych i krajobrazowych;



4. wymaga dobr kultury wspétczesnej;

5. potrzeb obronni i bezpieczastwa pastwa;
ze wzgkdu na brak tych zagadmiev obszarze objym planem. Plan nie dopuszcza realizacji
budynkoéw i z tego powodu nie ustalono w planieilimdbudowy - z& dla pozostatych
obiektow budowlanych, przy ich realizacjgda musiaty by uwzgkdnione przepisy ogbne
z zakresu prawa budowlanego czy prowadzenia ruchlajdwego, o czym plan informacyjnie
przypomina.

Ustalajc przeznaczenie terenu i okliagac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania zterenu wywano interes publiczny i interesy prywatne - poprze
wprowadzenie zabudowy o funkcjach nie kolghyjch z gsiadupcymi a jednoczanie
pozwalajcych wykorzysté niewielky powierzchng dziafki.

Przeprowadzono analizy:

4) ekonomiczne - opracowano prognogkutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego - analiza ta wykazatag w pierwszych 5-ciu latach wielko
naktadow, jakie gminaduzie musiata poni na realizag inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej (nalgce do zada wiasnych gminy) &dzie mniejsza
niz dochody do bugktu z tytulu podatkéw lokalnych uzyskanych z obszar
objetego planem; obszar @iy planem do specyficzne funkcje: PSZOK i droga
publiczna; funkcje takie nie genegujdla gminy przychodow, as jednak
niezkednymi dla interesu publicznego inwestycjami lokamy

5) srodowiskowe - opracowano progroaddziatywania narodowisko, wykazujca,
ze planowane przeznaczenie gruntdw niedzie powodowato trwatego
negatywnego wptywu narodowisko - jednoczmie przeprowadzono procegur
strategicznej oceny oddziatywania sradowisko, zgodnie z trybem ustawy z dnia
3 padziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczestwa w ochroniesrodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2015 r. poz. 353 z4pbzm.);

6) spoteczne - dokonano analizy istgmjch po gsiedzku terendw oraz
potencjalnych miejsc dla realizacji PSZOK w #&tie - obszar oljy planem jest
optymalry na ten cel lokalizagj planowane inwestycje - PSZOK i drogag s
niezlednymi celami publicznymi o znaczeniu lokalnym..

Przy sytuowaniu nowej zabudowy (i poszczegoélnyadiizapdw przeznacz¢ uwzgkdniono

wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospwodenia przestrzegioraz waloréw

ekonomicznych przestrzeni poprzez:

ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwdgleniu dzenia do minimalizowania
transportochtonni@i  ukfadu przestrzennego - tj. wskagujpod PSZOK miejsce
dostpne réwnie dogodnie w skali catego miasta, asiedztwie wiaduktugczacego 2
czesci miasta, potgone po 2-ch stronach linii kolejowej;

zapewnianie rozwean przestrzennych, ulatwiggych przemieszczanie esipieszych i
rowerzystéw - wprowadzag zapisy dopuszczgje realizagj przejazdu, chodnikéw i
sciezki rowerowej;

planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarw najwyszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, charaktergzygh sé najlepszym dogpem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wypesda w sSieci wodoggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraa siarzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy - igdnesieci w drogach otaczajch



obszar ohjty planem pozwalgjna obstiaenie planowanej zabudowy bez koniecamo
ich rozbudowy.
Plan nie zawiera zapisoOw odmie:
- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w gpgmaumaliwiajacy mieszkacom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportwrowvego jako podstawowegmodka
transportu - poniewaplan nie wskazuje terendéw pod zabugdonieszkaniow;,

Zgodna¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ustwkaz dag uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Sporadzenie niniejszego planu jest zgodne z wynikami dlfay zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta Piastowazwwael postpow w opracowywaniu
planbw w zakresie okénym w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. anpWaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym" spdeonej w 2014 r. i przyjej uchwad Rady Miasta
Piastowa Nr LV/323/2014 z dnia 13 zoziernika 2014r., w ktérych to "Analiza" m.in.
stwierdza potrzep prac nad miejscowymi planami zagospodarowania sprzennego w
czesci centralnej miasta.

Wptyw na finanse publiczne, w tym htet gminy:

z prognozy skutkéw finansowych wynikae realizacja ustateplanu lgdzie miata istotny
wptyw na budet gminy. Obliczenia dla perspektywy 5-ciu lat adadwefcie wzycie ustalé
planu zaktadaj przewidywane koszty i dochody do lmatl, co zostalo szczegodtowo
wykazane w prognozie finansowej wykonanej na pbtyzs#anu.

W projekcie planu ustalono wysaiostawek jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wéato
nieruchomeci.

Przy braku uwag do projektu planu postanowionaogo jerzedtgeniu Radzie Miejskiej celem
jego uchwalenia.

Reasumupc: obszar obgty planem, potazony w centralnej czsci miasta Piastowa, przy
drogach miejskich, w rejonie produkcyjno-magazynowesktadowych, jest szczegodlne
atrakcyjny do projektowania lokalnego Punktu Selekywnego Zbierania Odpadow
Komunalnych.



