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1. WPROWADZENIE
1.1 PRZEDMIOT | ZAKRES PROGNOZY

Niniejsze opracowanie zostato wykonane w zwigzku z Uchwatg Rady Miejskiej w Piastowie
Uchwaty Nr XXXI1/221/2017 Rady Miejskiej w Piastowie z dn. 27 marca 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Al.
Wojska Polskiego — Rondo”. ,Prognoza” jest realizacjg obowigzku okreslonego w art. 51.
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz.U.2017.1405).

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Al. Wojska Polskiego —
Rondo” dla ktérego sporzgdzona zostata niniejsza prognoza oddziatywania na Srodowisko
obejmuje obszar miasta Piastowa ograniczony granicg przebiegajgca:

1) Od pétnocy — granicg obowigzujgcego mpzp czesci Piastowa ,Al. Krakowska-
potudnie i mpzp dla czesci Piastowa ,Zachdd II” (zmiana);

2) Od zachodu — granicg obowigzujgcego mpzp dla czesci Piastowa ,Zachdéd II”
(zmiana) i dalej wschodnig granicg dziatek nr ewidencyjny 465/2, 465/1, 464/2 obr. 3
do Ronda Kaczorowskiego Prezydenta RP na UchodZstwie;

3) Od potudnia — granicg obowigzujagcego mpzp czesci pétnocnego Piastowa;

4) Od wschodu — granicg obowigzujgcego mpzp czesci Piastowa ,Al. Krakowska-
potudnie” na odcinku od ul. Warszawskiej do ul. St. Kostki.

Na w/w obszarze obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,w
rejonie ulic Wojska Polskiego i Warszawskiej w Piastowie” uchwalony Uchwatg Nr IX/60/99
Rady Miasta Piastowa z dnia 23 marca 1999 r. Celem obecnie opracowywanego Planu,
obejmujgcego fragment w/w MPZP jest, zgodnie z uzasadnieniem do Uchwaty Nr
XXXI1/221/2017 Rady Miejskiej w Piastowie z dn. 27 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Al. Wojska
Polskiego — Rondo”, obowigzujgcy aktualnie plan nie realizuje celnych i pro rozwojowych
ustalen zawartych w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Piastowa, ktére przewiduje czes¢ tego obszaru jako tereny wskazane
do wyksztatcenia centrum miasta.
Prognoza uwzglednia wymogi wynikajgce z obecnie obowigzujgcych uregulowan prawnych,
do ktérych nalezg w szczegdlnosci:

— ustawa z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U.2017.1073)

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego  zakresu  projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (t.j. 2003.164.1587)

— ustawa z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U.2017.1405)

— ustawa z dn. 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz.U.2017.519)

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw
niektorych substancji w powietrzu (t.j. Dz.U.2012.1031)



— rozporzgdzenie Rady Ministréw z dn. 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogagcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko (t.j. Dz.U.2016.71)

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku (t.j. Dz.U.2014.112)

— ustawa z dn. 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystoSci i porzgdku w gminach (t.].
Dz.U.2017.1289)

— ustawa z dn. 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U.2018.21)

— ustawa z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U.2018.142)

— ustawa z dn. 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.].
Dz.U.2017.1161)

— ustawa z dn. 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz.U.2017.1566).

1.2 MATERIALY WYJSCIOWE
— Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Al. Wojska Polskiego
— Rondo”- obecnie opracowywany — procedowany
— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Wojska Polskiego i
Warszawskiej w Piastowie uchwalony Uchwatg Nr 1X/60/99 Rady Miasta Piastowa z
dnia 23 marca 1999 .
— Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Piastéw, wykonane przez Biuro Badan
Geologicznych i Ochrony Srodowiska ,EKOPROJEKT”, 01-464 Warszawa, ul.
t agowska 3/66 — listopad 2005 r., autor: mgr Wojciech Zaczkiewicz
— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Piastéw, uchwalone Uchwatg Nr XXV/163/2008 Rady Miejskiej w Piastowie z dn. 1
lipca 2008 r.
2. CHARAKTERYSTYKA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Al. Wojska Polskiego —
Rondo” wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania.
Plan ustala lokalizacje w przewazajgcej czesci obszaru funkcji mieszkaniowych i
ustugowych. Sg to tereny oznaczone na rysunku Planu symbolami:
— MWu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej nieucigzliwej,
— U - tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
Plan ustala ponadto przeznaczenie terendw:
— ZP —tereny zieleni parkowej (miejskiej),
— KDZ, KDL, KDD - tereny drdg (ulic) publicznych
— KDW - tereny drdg (ulic) wewnetrznych.

Opracowanie jest zgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Piastowa.

Opracowany projekt Planu wnosi ustalenia dla catosci terenu objetego Planem, w tym
ustalenia w zakresie przeznaczenia terendw, intensywnosci zagospodarowania terenu,
gabarytow, formy i charakteru zabudowy, zasad realizacji ogrodzen, a takze ustalenia w
zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, innych
zagadnien.

W zakresie sposobu zagospodarowania terenu Plan ustala wymagania dotyczace:



— minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek

— maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy

— maksymalnej powierzchni zabudowy

— udziatu powierzchni biologicznie czynnej

— maksymalnej wysokosci zabudowy

— gabarytow obiektow

— ucigzliwosci obiektow
Wymienione wyzej wymagania sg okreslone jednoznacznie w odniesieniu do terenow o tym
samym przeznaczeniu wskazanym w Planie. Ustalenia, zwigzane z nimi wskazniki i
parametry, odnoszg sie do terenu dziatki budowlanej, z wyjatkiem przypadkéw okreslonych
w ustaleniach szczegétowych.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, Plan
ustala, ze tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe, urzadzen technicznych i zieleni powinny
by¢ realizowane w sposob niezaktdcajgcy funkcjonowania oraz nieobnizajgcy estetyki
przestrzeni publicznej.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wprowadza szereg ustalen majgcych
wptyw na srodowisko przyrodnicze. Ustalenia te zostaty wymienione ponize;.

Plan ustala zakaz realizacji przedsiewzie¢, ktore moga zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych oraz zakaz Iokalizowania zakfadéw
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii.

Plan zakazuje lokalizowania obiektow i urzadzen o ucigzliwosci ponadnormatywnej, w
szczegoblnosci, ktorych ucigzliwo$¢é ponadnormatywnie przekracza granice ich lokalizacji.
Ucigzliwos¢ planowanych oraz istniejgcych obiektéw winna nie przekracza¢ na terenie
standardéw okreslonych przepisami odrebnymi i szczegoinymi dla inwestycji zgodnych z
przyjetym w Planie przeznaczeniem terenu.

W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody Plan ustala:
1. W zakresie istniejgcego drzewostanu nielesnego:

a) celowos¢ wykorzystania naturalnego =zadrzewienia, samosiejek bedacych
wynikiem sukcesji na tereny niezagospodarowane, w urzgdzeniu nowych
terenow,

b) dopuszczalnos¢ likwidacji zadrzewien — na terenach przeznaczonych na cele
inwestycyjne.

2. Niezbedng do zachowania minimalng powierzchnie biologicznie czynng terenu,
wskazang w ustaleniach szczegdtowych, dla terenéw przeznaczonych pod realizacje
inwestycji kubaturowych

3. Plan nakazuje ochrone powietrza przed ucigzliwymi emisjami, podstawowe zrédto
zaopatrzenia w ciepto nalezy przewidzie¢ z wykorzystaniem proekologicznych zrodet
energii takich jak gaz, olej opatowy niskosiarkowy lub zrodet energii odnawialnej jako



czynnika grzewczego ewentualnie innych zrodet energii przy zastosowaniu systemow
nie powodujgcych ponadnormatywnej emisji szkodliwych substancji do srodowiska,

Plan ustala, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, nastepujgce
rodzaje terendéw podlegajgcych ochronie srodowiska, dla ktérych obowigzujg
dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach odrebnych:

a) tereny oznaczone symbolami MWu oraz U - jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz tereny
mieszkaniowo-ustugowe,

b) pozostate tereny nie podlegajg ochronie akustycznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

W zakresie zasad budowy, modernizacji, rozbudowy infrastruktury technicznej, majgcych
wptyw na srodowisko, Plan wprowadza szereg ustalen wymienionych ponizej:

Zaopatrzenie w wode:

o ustala sie w oparciu o wodocigg komunalny, rozbudowywany w miare potrzeb.

o Ustala sie wymog zaopatrzenia komunalnych i zespotowych sieci wodociggowych
w sie¢ hydrantéw przeciwpozarowych,

Odprowadzanie sciekéw bytowo-gospodarczych:

o ustala sie w oparciu o miejski system kanalizacji sanitarnej, rozbudowywany w
miare potrzeb.

o Ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow sanitarnych do wod
powierzchniowych i gruntu,

Odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych:

o ustala sie, ze odbiornikiem wod opadowych i roztopowych na obszarze Planu
bedzie przede wszystkim teren wlasny oraz system kanalizacji deszczowej.

o Ustala sie, ze odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powinno by¢
prowadzone w dopuszczalny prawem sposob z zachowaniem przepisow
odrebnych oraz prawem  procedur formalno-prawnych, dotyczacych
wprowadzania ich do srodowiska, ochrony terendw sgsiednich przed zalewaniem
oraz ochrong gruntu, wdd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem.

o Plan ustala, ze wody opadowe i roztopowe z drég, terenow ustugowych,
parkingéw, placow manewrowych i postojowych i innych terenow wywotujgcych
ich zanieczyszczenia winny by¢ podczyszczone z zawiesin i substancji
ropopochodnych oraz innych zanieczyszczen do stanu wymaganego przepisami
odrebnymi w granicach wtasnych.

o W przypadku braku mozliwosci odprowadzania wody wdd opadowych i
roztopowych bezposrednio do systemu kanalizacji deszczowej (wynikajgcej z
bilansu zagospodarowania i odprowadzania wod opadowych i roztopowych)
nalezy zastosowaC zbiornik retencyjny. Zbiorniki retencyjne i urzadzenia
podczyszczajgce mogg byCc wykorzystywane jako elementy zagospodarowania
terenu i matej architektury.

Zaopatrzenie w ciepfo:

o ustala sie proekologiczne Zzrodta zaopatrzenia w ciepto: gaz, olej opatowy
niskosiarkowy lub energia odnawialna, ewentualnie inne zrodta energii, przy



zastosowaniu systemow nie powodujgcych ponadnormatywnej emisji szkodliwych
substancji do srodowiska.

e Zaopatrzenie w gaz:

o ustala sie w oparciu o miejskg sie¢ gazowa, rozbudowywang w miare potrzeb.

o Nie dopuszcza sie zaopatrzenia w gaz ze zrédet indywidualnych w postaci
przydomowych zbiornikbw na gaz.

e Zaopatrzenie w ciepfo:

o Plan ustala, ze podstawowe zrodio zaopatrzenia w ciepto nalezy przewidzie¢ z
wykorzystaniem miejskiej sieci cieptownicze;j.

o Dopuszcza sie wykorzytanie proekologicznych zrédet energii takich jak gaz, olej
opatowy niskosiarkowy lub zrédet energii odnawialnej jako czynnika grzewczego
ewentualnie innych zrodet energii przy zastosowaniu systeméw nie powodujgcych
ponadnormatywnej emisji szkodliwych substancji do srodowiska,

e Usuwanie odpadow statych:

o ustala sie postepowanie z odpadami statymi w sposéb wynikajacy z przepiséw
odrebnych i stosownych przepiséw gminnych o utrzymaniu porzadku i czystosci w
gminie,

W zakresie ustalen szczegotowych istotne znaczenie dla $rodowiska ma okreslenie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegodlnych terenéw

Plan okresla powierzchnie biologicznie czynng dla poszczegodlnych obszaréw w sposéb
nastepujacy:

— dla terenéw MWu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej nieucigzliwej, ustala minimalng powierzchnie biologicznie
czynng 30% dziatki budowlanej

— dla terenobw U — tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustala minimalng powierzchnie biologicznie
czynng 30% dziatki budowlanej

— dla terenu 5-U — tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (obecnie w catosci pozbawiony powierzchni
biologicznie czynnej), ustala minimalng powierzchnie biologicznie czynng 5% dziatki
budowlanej

3. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA OBSZARU OBJETEGO PLANEM, Z
UWZGLEDNIENIEM OBSZAROW OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM

Obszar objety Planem zlokalizowany jest w pétnocno-wschodniej (centralnej) czesci miasta
Piastowa. Pod wzgledem geomorfologicznym cate miasto zlokalizowane jest na
zdenudowanym erozyjno-akumulacyjnym tarasie warszawsko-btonskim. Teren w obrebie
Planu jest ptaski, pozbawiony naturalnych form morfologicznych, ktére zostaty wyréwnane
lub nadsypane. Obszar potozony jest na wysokosci ok. 100 m n.p.m. Rzezba terenu jest
bardzo silnie przeksztatcona antropogenicznie, z uwagi na duzy stopien urbanizacji i
zainwestowania. Sg to tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z mozliwoscig
wprowadzenia jedynie zabudowy uzupetniajgcej i plombowe;.

Pdoinocng czes¢ miasta, w ktérej potozony jest obszar objety Planem, pokrywajg piaski i
muiki eluwialno-eoliczne, ktérych powstanie zwigzane jest ze schytkiem zlodowacenia
pétnocnopolskiego. W strefie przypowierzchniowej sg one w duzej czesci przykryte gruntami
nasypowymi o zréznicowanej migzszosci. Profile glebowe zostaty przeksztatcone wskutek



wieloletniego prowadzenia budowlanych procesow inwestycyjnych i zaktadania podziemnej
infrastruktury technicznej.

Na obszarze potozonym w obrebie Planu brak jest ciekow wodnych i zbiornikéw wod
powierzchniowych.

Wody podziemne tworzg dwa gtdwne pietra wodonosne — czwartorzedowe (powstate wyniku
proceséw dziatalnosci lodowca i rzeki Wisty; tworzone przez dwie warstwy wodonosne) oraz
trzeciorzedowe (potozone w obrebie subniecki warszawskiej; zbudowane przez dwa poziomy
wodonosne — miocenski i oligocenski).

Zasadnicze znaczenie gospodarcze majg wody pietra czwartorzedowego. Na obszarze
objetym Planem wody gruntowe wystepujg gtebiej niz 2,5 m p.p.t., przy czym charakteryzujg
sie swobodnym zwierciadtem. Warstwa wodonosna zwigzana jest z piaskami
wodnolodowcowymi, a lokalnie z piaszczysto-pylastymi pokrywami eluwialno-eolicznymi.
Pofozenie zwierciadta wod gruntowych jest zaburzone w wyniku czynnikéw zwigzanych z
procesami urbanizacyjnymi (podziemna infrastruktura techniczna, odwodnienia, ograniczenie
infiltracyjnego zasilania wéd podziemnych). Wody gruntowe zasilane sg gtéwnie przez
infiltracje opaddéw atmosferycznych, charakteryzujg sie bardzo duzg amplitudg wahan,
miejscami dochodzgcg do 1,5 m.

Na obszarze objetym Planem mogg wystgpi¢ niekorzystne warunki geotechniczne dla
zabudowy jednakze nie wykluczajgce mozliwosci jej realizacji.

Wody gruntowe pietra czwartorzedowego narazone sg na degradacje, co wynika z braku
warstwy izolujgcej od powierzchni. Analizy wod pobranych z ptytkich studni kopanych w
miescie Piastowie wykazywaty przekroczenia wartoéci normatywnych zelaza i manganu,
azotandw, siarczanow. Degradacja wod gruntowych zostata ograniczona w wyniku
funkcjonowania sieci kanalizacji sciekowej na tym obszarze. Wcigz istniejgce jednak na
niektorych dziatkach szamba stanowig zagrozenie dla tego poziomu wodonosnego. Drugim
czynnikiem powodujgcym degradacje ptytkich wéd przypowierzchniowych jest splyw
nieoczyszczonych sciekdw z terendw komunikacyjnych. Oligocenski poziom wodonosny ma
wode sredniej i dobrej jakosci. Dobra izolacja skutecznie oddziela go od powierzchniowych
ognisk zanieczyszczen. Miocenski poziom wodonosny ma wody o niekorzystnym, brunatnym
zabarwieniu, eksploatowane sporadycznie, bez wiekszego znaczenia gospodarczego.
Warunki topoklimatyczne terenu ksztattowane sg gtéwnie przez takie czynniki, jak: blisko$¢
aglomeracji warszawskiej, zwartg zabudowa z matym udziatem powierzchni biologicznie
czynnej, bardzo mate urozmaicenie terenu, brak duzych kompleksow lesnych w miescie i
jego sasiedztwie. Mozna stwierdzi¢, ze rodzaj zabudowy w miescie decyduje o przecietnych
wartoéciach promieniowania bezposredniego i korzystnych warunkach termiczno-
wilgotnosciowych, jednak nalezy liczy¢ sie z wystepowaniem zanieczyszczen, szczegolnie
pochodzenia komunikacyjnego i z osfabiong wymiang powietrza z uwagi na zwartg
zabudowe.

Lokalnymi trasami komunikacyjnymi generujacymi zanieczyszczenia powietrza na obszarze
Planu, a takze ucigzliwo$ci zwigzane z hatasem sg Al. Wojska Polskiego oraz ul.
Warszawska. Pozostate ulice powodujg ucigzliwosci w ograniczonym zakresie. Obszar
objety Planem nie lezy w bezposrednim zasiegu oddziatywania ucigzliwo$ci zwigzanych z
autostradg A2. W bezposrednim sagsiedztwie obszaru objetego Planem nie wystepujg zrédta
hatasu przemystowego, ani inne ucigzliwe zrodta hatasu o charakterze punktowym.

Jesli chodzi o punktowe emitory zanieczyszczen powietrza, to na terenie miasta nalezy
wyroznic:
— lokalne kottownie osiedlowe,
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— emisje technologiczne,
— rozproszone indywidualne zrodta ciepta.
Wiekszos¢ budynkow uzytecznosci publicznej, a takze wiekszos¢ osiedli w Piastowie zostata
podigczona do sieci CO. W miedcie wystepuje emisja niska pochodzgca z palenisk
domowych lub matych kottowni lokalnych, wcigz wykorzystujgcych koks i wegiel kamienny.
W sezonie grzewczym powoduje to wzrost emisji pylowo-gazowej na terenach zabudowy
mieszkaniowej nie podtgczonych do systemu centralnego ogrzewania.
W obrebie zwartej zabudowy dominuje zielen urzadzona. Tworzg jg przewaznie
drobnopowierzchniowe kompozycje drzew ozdobnych, jak réwniez pojedyncze drzewa,
czesto w kompleksie z kompozycjami krzewow ozdobnych na trawnikach. Roslinnosc
towarzyszgca zabudowie jest na ogét w dobrym stanie zdrowotnym i mimo wielu zastrzezen
odnosnie kompozycji poszczegdlnych zespotdéw roslin stanowi wartosciowy element szaty
roslinnej. W miejscach gdzie zostata zniszczona zielen naturalna, a nie zostata
wprowadzona nowa zielen uksztattowana — rozwijajg sie spontaniczne formy roslinnosci
ruderalnej (azotolubne i wapieniolubne). Nalezy zwréci¢ uwage na problem niszczenia
zieleni wewnatrzosiedlowej wskutek parkowania samochoddéw na terenach biologicznie
czynnych (trawnikach i zielencach).
Obszar objety Planem potozony jest poza systemem przyrodniczym miasta, ktéry tworzg
przyrodnicze struktury funkcjonalno-przestrzenne.
4. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PLANU
W przypadku braku realizacji opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych, mozliwych do zaobserwowania
zmian stanu $rodowiska na omawianym terenie. Plan przyjmuje wigkszosS¢ ustalen
odnoszacych sie do srodowiska objetego nim terenu wyznaczonych przez dotychczas
obowigzujgcy miejscowy plan = zagospodarowania przestrzennego oraz studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Na obszarach
niezainwestowanych potozonych wzdtuz Al. Wojska Polskiego istnieje ryzyko dewastacji
istniejgcej zieleni spontanicznej, oraz w przypadku braku nadzoru nalezy liczy¢ sie z
mozliwoscig zasmiecania tych obszaréw. Poza dziatkami potozonymi wzdiuz Al. Wojska
Polskiego, teren objety Planem charakteryzuje sie wysokim stopniem zainwestowania, nie
posiada istotnych waloréw przyrodniczych i nie jest przewidywane zachodzenie w jego
obrebie proceséw majacych istotny i trwaty wptyw na srodowisko.
5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA
2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY ORAZ PRZEPISOW ODREBNYCH
Na terenie objetym opracowanym Planem zagospodarowania przestrzennego brak jest
obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody. Na obszarze objetym Planem nie wystepujg szczegélne formy ochrony przyrody w
rozumieniu obowigzujgcych przepisow. Nie wystepujg problemy ochrony $rodowiska
dotyczgce takich obszaréw.
Stwierdzono ponadto, ze na obszarze objetym Planem nie wystepujg tereny lub obiekty
podlegajgce ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym: nie wystepujg tereny
gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych.
6. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU KRAJOWYM,
WSPOLNOTOWYM | MIEDZYNARODOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
OPRACOWANEGO PLANU
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Z punktu widzenia opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wystepujg szczegdlnie wyrdéznione cele ochrony srodowiska wynikajgce z ustalen podjetych
na szczeblu krajowym, wspoélnotowym bagdz miedzynarodowym. Wszystkie cele ochrony
Srodowiska wynikajg z ogdlnie przyjetych przepiséw w tym zakresie. Obszar ten nie wchodzi
w zakres systemu przyrodniczego miasta Piastowa. Generalnie, nowe ustalenia MPZP nie
beda miaty istotnego wptywu na poszczegdlne komponenty srodowiska.

7. OCENA PRZEWIDYWANYCH ODDZIALYWAN NA POSZCZEGOLNE
KOMPONENTY SRODOWISKA WYNIKAJACYCH Z REALIZACJI USTALEN
PLANU

7.1 PRZEKSZTALCENIA TERENU, GRUNTOW | POKRYWY GLEBOWEJ
Okreslony w projekcie planu charakter i sposéb zagospodarowania nie spowoduje istotnych
przeksztatcen dotychczasowego uksztattowania powierzchni terenu. Wynika to z faktu, ze
rzezba na omawianym terenie jest przeksztatcona antropogenicznie, wszelkie lokalne formy
morfologiczne ulegty zniszczeniu — wyréwnaniu.

Na terenach niezainwestowanych, a przeznaczonych pod zabudowe, nalezy sie spodziewacé
powstawania nasypow z gruntu wybranego pod fundamenty i piwnice nowych obiektéw
budowlanych oraz z wykopdéw pod urzadzenia podziemnej i naziemnej infrastruktury
technicznej. Powierzchnia terenu moze ulec nieznacznego podniesieniu w wyniku
formowania nasypéw z gruntéw budowlanych. Przypuszczalnie znaczna czes¢ gruntu z
wykopow budowlanych bedzie wywozona. Prace ziemne bedg na ogét dotyczyé strefy
przypowierzchniowej gruntu i nie bedg miaty trwatego wptywu na jego ogélng konfiguracje.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada, ze wiekszo$¢ projektowanych
obiektow bedzie miata standardowe i ptytkie posadowienie, czyli do gtebokosci 3,0 m p.p.t.,
w zwigzku z czym przeksztatcenia rzezby terenu zwigzane z nowym zainwestowaniem beda
bardzo niewielkie. Prawdopodobne jest jednak, ze wykonane zostanie podpiwniczenie
projektowanych budynkow, mogg tez sie pojawi¢ podziemne kondygnacje, zwigzane np. z
budowg parkingu podziemnego. Nie przewiduje sie jednak, ze nowe zainwestowanie bedzie
miato trwaty i znaczacy wplyw na przeksztatcenia rzezby terenu, poniewaz zaktada sie
wyréwnanie powierzchni gruntu (zasypanie wykopdéw, usuniecie nasypdw czy wywiezienie
ziemi poza obszar Planu) po zakonczeniu realizacji inwestycji.

Na obszarach istniejgcej zabudowy nie nalezy sie spodziewa¢ zadnych trwatych
przeksztatcen konfiguracji terenu. Okresowo, podczas prac modernizacyjnych, remontowych,
wprowadzania zabudowy uzupetniajgcej mogg sie pojawi¢ niewielkie nasypy lub wykopy.
Przewiduje sie, ze w wyniku realizacji ustalen planu na terenach niezabudowanych nastgpig
zmiany powierzchni biologicznie czynnej. Wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej okre$lone w Planie dla obszarow MWu oraz U wynikajg z zapiséw zawartych w
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W wyniku realizaciji
zabudowy niezainwestowanych terendw moze nastgpi¢ na tych obszarach ograniczenie
powierzchni biologicznie czynnej, jednak do wartosci nie mniejszej niz 30% dziatki
budowlanej, zgodnie ze wskazaniami Planu. W szczegdlno$ci przewidywane jest, ze nastgpi
zainwestowanie terenu zabudowg wielorodzinng i ustugowg na dziatkach wzdtuz Al. Wojska
Polskiego. Dziatki majg zarowno w opracowanym Planie, jak i w obowigzujgcym studium,
wyznaczone przeznaczenie terenu:  MWu oraz U. Obecnie w przewazajgcej czesci sg
niezainwestowane. W obrebie istniejgcej zabudowy na tych terenach, powierzchnia
biologicznie czynna zostanie zachowana.
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Na analizowanym obszarze, zaréwno na terenach zabudowanych, jak i niezabudowanych
wystepuja gleby zdegradowane. Nie przewiduje sie dalszych niekorzystnych przeksztatcen
pokrywy glebowej, mogacych mie¢ istotny wptyw na przydatnos¢ uzytkowg terenu. Gleby te
juz obecnie, takze ze wzgledy na funkcje terenu przewidziane w planie, nie majg znaczenia z
punktu widzenia uzytkowania rolniczego.
W strefach przeznaczonych pod zielen, po zakonczeniu prac budowlanych profile glebowe
zostang odbudowane, a ich jakos¢ (w wyniku nawozenia i zabiegdw pielegnacyjnych)
zachowana lub nawet poprawiona.

7.2 JAKOSC WOD | BILANS WODNY
Potencjalne zagrozenia dla stanu czystosci wéd podziemnych na obszarze planu mogag
ptyna¢ w przypadku nieprawidtowego prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej w obiektach
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Wplyw na jakos$¢ wéd podziemnych mogg miec takze
zanieczyszczenia komunikacyjne zwigzane z ruchem pojazdéw i parkowaniem, w
szczegoblnosci w przypadku odprowadzania wod opadowych z jezdni i parkingdw do gruntu
bez ich uprzedniego podczyszczenia poprzez lokalne urzadzania podczyszczajgce
(osadniki).
Ogdlne zasady gospodarowania wodg i odprowadzania $ciekéw regulujg przede wszystkim:
ustawa Prawo wodne (tekst jednolity, Dz.U. 2017.1566) oraz ustawa z dnia 7 czerwca 2001
r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. 2017.328).
Plan wprowadza ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych dla
istniejgcej i projektowanej zabudowy, w powigzaniu z infrastrukturg wodno-$ciekowa. Scieki
socjalno-bytowe nalezy odprowadza¢ do sieci miejskiej kanalizacji sanitarnej. Musi by¢
zapewnione odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych w petnym zakresie, co wynika z
ustalen planu. Konieczne jest zapewnienie prawidtowej utylizacji odpaddéw niebezpiecznych
— ptynnych i statych — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Ustalenia Planu wykluczajg
lokalizacje obiektéw ustugowych ucigzliwych.
Scieki deszczowe pochodzace z terendéw komunikacyjnych (jezdnie, parkingi) beda
docelowo odprowadzane w miare mozliwosci do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej po jej
wybudowaniu, obecnie w przypadku jej braku — do gruntu, tylko za posrednictwem lokalnych
urzadzen podczyszczajgcych (osadnikéw). Scieki z terendéw zwigzanych z obstugg ruchu
samochodowego bedg zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi, mieszaninami
ttuszczy i olejow silnikowych, innymi ptynami eksploatacyjnymi. Ewentualna koniecznosc
zastosowania urzadzeh podczyszczajgcych oraz mozliwos¢ spetnienia wymogéw prawa
winna, w toku dalszych prac zwigzanych z realizacjg inwestycji, by¢ przedmiotem
szczegotowej oceny, okreslajgcej wymagane procedury formalno-prawne.
Tam gdzie to mozliwe, a wiec gdzie zachowana bedzie powierzchnia biologicznie czynna
umozliwiajgca infiltracje wod opadowych, wody opadowe nalezy z dachéw budynkéw
odprowadza¢ bezposrednio do gruntu. Wody opadowe pochodzgce z dachéw i terenow
zielonych mozna traktowa¢ jako umownie czyste. Odprowadzanie wod do gruntu, o ile
spetniajg kryteria czystosci, wptywa korzystnie na ustalanie sie bilansu wodnego terenu.
Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska, wynikajgce z sytuacji awaryjnych, mogg spowodowac
istotne zanieczyszczenie wod gruntowych, przede wszystkim w strefie przypowierzchniowej,
co jest jednak niezalezne od ustalen planu.
Pod wptywem dziatalnosci inwestycyjnej, wody gruntowe stosunkowo tatwo ulegajg
przeksztatceniom ilodciowym, skutkujgcym zakidceniami rownowagi bilansu wodnego. W
przypadku obszaru objetego Planem przewiduje sie, ze catkowity wplyw przewidywanych
prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu na obnizenie zwierciadta wod podziemnych
bedzie znikomy. Wynika to z faktu, ze zasadniczy poziom wdéd gruntowych w tym rejonie
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wystepuje pod warstwg osadow stabo-przepuszczalnych. Omawiany teren nie stanowi dla
niego obszaru alimentacyjnego, zatem czesciowe ,uszczelnienie” powierzchni terenu w
wyniku realizacji nowej zabudowy i towarzyszacych terenéw komunikacyjnych nie wptynie
istotnie  na zmiany bilansu wodnego i ograniczenie infiltracyjnego zasilania waod
powierzchniowych.

7.3 WPLYW GOSPODARKI ODPADAMI NA WARUNKI GRUNTOWE | WODNE

Nieprawidtowo zagospodarowane odpady mogg wptywac niekorzystnie na stan srodowiska,
w szczegolnosci na pokrywe glebowa, warunki wodne oraz walory krajobrazowe terenu. Na
terenie objetym planem zrédtem odpadow bedg: gospodarstwa domowe, obiekty ustugowe,
sektor budowlany (na etapie realizacji nowych obiektéw).
Na terenach zabudowy mieszkaniowej (gospodarstwa domowe) powstajg odpady gtdwnie z
grupy: ,20 01" — odpady komunalne segregowane i gromadzone selektywnie, ,20 02" —
odpady z ogrodéw i parkéw, ,20 03" — inne odpady komunalne. Obiekty ustugowe
wytwarzajg odpady m.in. z takich grup, jak ,15 01” — odpady opakowaniowe, ,02 02" —
odpady z przygotowywania i przetworstwa produktéw spozywczych” (ustugi gastronomiczne)
i inne specyficzne kategorie odpadéw. Sektor budowlany wytwarza odpady z réznych grup,
w tym m.in. : ,17 01" — odpady materiatébw budowlanych i infrastruktury drogowej, ,17 02" —
odpady drewna, szkfa i tworzyw sztucznych, ,17 03” — odpady asfaltéw, smét i produktow
smotowych, ,17 04” — odpady i ztomy metaliczne oraz stopow metali”, ,17 05" — gleba i
ziemia.

Plan okresla ogdlne zasady zwigzane z wywozeniem nieczystosci statych i odpadoéw poza
obszar objety planem, zgodnie z przyjetymi na obszarze miasta zasadami gospodarki
odpadami oraz przepisami odrebnymi. W ramach wykonanej prognozy wptywu ustalen Planu
na srodowisko, nalezy przyja¢, ze okreslone w Planie ustalenia zwigzane z wywozem
odpadow statych bedg przestrzegane.

7.4 WARUNKI KLIMATYCZNE, JAKOSC POWIETRZA | WARUNKI AKUSTYCZNE
Z uwagi na duzy stopieh zainwestowania obszaru oraz matg powierzchnie terenu objetego
planem nie nalezy sie spodziewaé przeksztatcen warunkéw klimatycznych.
Realizacja ustalen Planu nie spowoduje wprowadzenia na omawianym terenie istotnych
punktowych zrédet emisji zanieczyszczen powietrza. Nowe obiekty nie bedzg generowac
specyficznych zanieczyszczen powietrza, wystepujacych np. w przypadku obiektow
przemystowych gdyz takich na obszarze sie nie przewiduje.
Z powyzszych ustaleh wynika, ze na terenie objetym Planem nie bedzie dopuszczone
ogrzewanie budynkéw czynnikami grzewczymi, w tym paliwami statymi, ktorych spalanie nie
spetnia norm bezpieczenstwa ekologicznego w zakresie emisji zanieczyszczen do
atmosfery.
Plan wyklucza lokalizacje na omawianym terenie ustug ucigzliwych, w tym ustug
powodujgcych wzrost poziomu zanieczyszczeh pytowych i gazowych (w tym odoréw) ponad
obowigzujgce prawem poziomy poza terenem dziatki, do ktorej prowadzgcy ustugi ma tytut
prawny.
Z powyzszych ustalen wynika, ze nie ma zagrozenia przekroczenia dopuszczalnych norm
ochrony powietrza, w wyniku emisji ze zrédet punktowych.
Nie przewiduje sie takze znaczgcego zwiekszenia zanieczyszczen powietrza wynikajgcego z
sgsiedztwa ciggow komunikacyjnych. Przewiduje sie, ze w wyniku lokalizacji nowych
obiektow ustugowych zwiekszy sie nieznacznie natezenie ruchu pojazdow samochodowych.
Ewentualny niewielki wzrost emisji zanieczyszczen komunikacyjnych do atmosfery nie
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doprowadzi do przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczen, jak rowniez warunkow
klimatu akustycznego (hatas). Przewiduje sie, ze realizacja zabudowy, ktéra stanie sie
ekranem akustycznym od Al. Wojska Polskiego moze wrecz poprawic¢ klimat akustyczny na
terenach sasiednich zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Plan wyklucza lokalizacje na omawianym terenie ustug ucigzliwych, w tym ustug
powodujgcych wzrostu poziomu hatasu ponad obowigzujgce prawem poziomy poza terenem
dziafki, do ktdérej prowadzacy ustugi ma tytut prawny. Biorgc pod uwage dotychczasowy
sposob zagospodarowania terenu, jak réwniez zatozenia projektu planu, nalezy z duzym
prawdopodobienstwem wykluczy¢ pojawienie sie ucigzliwych punktowych zrédet hatasu.
Trwatg poprawe stanu higieny atmosfery na obszarze miasta zapewnitaby z pewnoscig
eliminacja ruchu tranzytowego przez jego teren, szczegdlnie ograniczenie ruchu
samochodow ciezkich, co jednak nie wchodzi w zakres ustalen Planu. Istotne dla
ograniczenia emisji hatasu jest ograniczenie ruchu tranzytowego pojazdéw ciezkich oraz
modernizacja stanu nawierzchni drog.

7.5 FLORA | FAUNA
Na obszarze objetym planem nie wystepujg przyrodnicze obiekty chronione w formie
pomnikow przyrody ozywionej i nieozywionej, ani stanowiska prawnie chronionych gatunkow
roslin i zwierzat. Teren wokot jest intensywnie zainwestowany. W szacie roslinnej dominujg
elementy zieleni, o réznym stopniu uporzgdkowania, z udziatem roslinnosci spontanicznej i
ruderalnej. Jest to szata roslinna o niewielkich wartosciach przyrodniczych, ale jej istnienie
jest wazne z punktu widzenia estetycznego, a takze wplywu na lokalny bioklimat.
Projektowane zainwestowanie powinno sie wigzaé¢ z jej uporzadkowaniem, wprowadzeniem
ozdobnej roslinnosci towarzyszacej zabudowie, pielegnacjg zieleni wysokiej, w tym drzew.
Spodziewany jest generalnie korzystny kierunek przeksztatcen szaty roslinnej w zwigzku z
planowang realizacjg nowych nasadzen zieleni wzdtuz Al. Wojska Polskiego.

7.6 ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA
Omawiany teren charakteryzuje sie niewielkg bior6znorodnoscig i walorami przyrodniczymi,
nie wchodzi w zakres systemu przyrodniczego miasta Piastowa. Realizacja ustalen planu nie
spowoduje negatywnego oddziatywania na tereny przylegte i nie przyczyni sie do zaburzenia
réwnowagi ekologicznej w miescie.

7.7 WALORY KRAJOBRAZOWE
W obszarze objetym opracowanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
brak istotnych waloréw krajobrazowych o cechach krajobrazu naturalnego lub kulturowego,
ktére mogtyby by¢ naruszone w wyniku jego realizacji. Nie wystepuje lokalny krajobraz
kulturowy wskazany do objecia ochrong. Realizacja nowej zabudowy moze sie przyczyni¢ do
przestoniecia widokowo brytg budynku innych zabudowan czesto zapleczowych, co jednak
nie bedzie miato negatywnego wptywu na walory krajobrazowe obszaru, a wrecz moze by¢
jego poprawa.

7.8 ZASOBY NATURALNE
W obszarze objetym opracowanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
nie wystepujg zasoby naturalne, na ktore mozliwe bytoby stwierdzenie oddziatywania
wynikajgcego z realizacji ustalen planu.

7.9 ZABYTKI | DOBRA KULTURY MATERIALNEJ
W obszarze objetym opracowanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
nie wystepujg zabytki, ani dobra kultury wspétczesnej, na ktére mozliwe bytoby stwierdzenie
oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen planu.

7.10 ZDROWIE | ZYCIE LUDZI
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Plan nie wprowadza, a takze nie dopuszcza ucigzliwosci srodowiskowych, ktére mogtyby
prowadzi¢ do wzrostu zagrozenia zdrowia i zycia ludzi. Prowadzenie gospodarki wodno-
sciekowej, gospodarki odpadami, eksploatacji systeméw grzewczych, zgodnie ze
wskazaniami Planu oraz przepisobw odrebnych 2z zakresu ochrony Srodowiska,
bezpieczenstwa i higieny zapewnia nie tylko utrzymanie istniejgcych zagrozeh na obecnym
poziomie, ale takze ich zniwelowanie. Plan wyklucza realizacje ustug ucigzliwych, ktore
mogg znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, a takze pogorszyé stan sSrodowiska. Nie
przewiduje sie zwiekszonego zagrozenia zdrowia i zycia ludzi w zwigzku ze zmianami w
obstudze komunikacyjnej obszaru. Uporzgdkowanie zieleni towarzyszacej zabudowie i
wprowadzenie nowej zieleni moze wptyngc¢ pozytywnie na estetyke krajobrazu oraz bioklimat
lokalny, a w konsekwencji na warunki zdrowotne zycia ludzi.

8. INFORMACJE O MOZLIWYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO W OBREBIE

OBSZAROW NATURA 2000

Na terenie objetym opracowanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
nie wystepujg obszary nalezgce do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. W zwigzku
z realizacjg planu nie bedzie wystepowato oddziatywanie na srodowisko obszaréw Natura
2000.

9. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA

SRODOWISKO

Realizacja opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ze
wzgledu na znaczne oddalenie objetego planem obszaru od granic Panstwa, a takze z uwagi
na niewielkg powierzchnie omawianego obszaru, nie bedzie wigzata sie¢ z wystepowaniem
transgranicznych oddziatywan na srodowisko.

10. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI PLANU

W zakresie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji
Planu, nalezy wymieni¢ w szczegolnosci nastepujgce dziatania:

— rekultywacja terendw zdegradowanych w wyniku prowadzenia inwestycji
budowlanych (usuwanie nasypdow, zasypywanie wykopow, rekultywacja gruntu,
odbudowa profili glebowych),

— wywozenie i unieszkodliwianie odpadow, bedacych produktem ubocznym
prowadzonych prac budowlanych,

— prowadzenie zgodnej z zaleceniami Planu i przepiséw odrebnych gospodarki wodno-
Sciekowej, gospodarki odpadami, eksploatacji systemdéw grzewczych,

— ksztattowanie zieleni towarzyszgcej zabudowie (trawniki, zielen ozdobna, zielen
wysoka), majgcej walory estetyczne, wptywajgce na réznorodnos¢ biologiczna,
bioklimat, funkcje izolacyjne (ochrona przed =zanieczyszczeniami powietrza i
hatasem).

11. ALTERNATYWNE ROZWIAZANIA DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PLANIE,
MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

Ze wzgledu na specyfike obszaru oraz specyfike MPZP, nie przewiduje sie zastosowania
rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w planie, ktore miatyby na celu
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zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na
Srodowisko.

12. PROPONOWANE METODY | CZESTOTLIWOSC ANALIZY SKUTKOW

REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU

Ze wzgledu na charakter dokumentu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
zagadnienie metody i czestotliwosci analizy skutkéw realizacji postanowien Planu winno by¢
prowadzone zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie regulacjami prawnymi w oparciu o
obowigzujgce ustawodawstwo w zakresie planowania przestrzennego.
Obecnie, zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (Dz.U. 2017.1073), art. 32 p.1,
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STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Ustalenia projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Al. Wojska
Polskiego — Rondo”, wprowadzajgc nowe tereny inwestycyjne, realizujgc ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Piastowa z przewagg
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, zapewniajg prawidiowe z punktu
widzenia ekologicznego przeksztatcenia obszaru w kierunku uporzgdkowania obszaru z
zachowaniem niezbednej zieleni w postaci powierzchni biologicznie czynnej oraz zieleni
miejskiej.

Wprowadzona Planem strefa zabudowy mieszkaniowej nie bedzie generowaé¢ negatywnych
oddziatywan na srodowisko o wartosciach ponadnormatywnych, a stanowic¢ bedzie stymulant
dalszego rozwoju obszaru centrum miasta. Lokalizacja poszczegélnych funkcji -
przeznaczen terenu w obszarze Planu oparta jest na zasadzie strefowania.

Realizacja nowych inwestycji budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terendw
nie wigze sie z budowsg infrastruktury technicznej i komunikacyjnej poza obszarem Planu
gdyz obszar Planu znajduje sie na terenach juz zurbanizowanych.



