PROJEKT 04.2017r.
UCHWALA NR ............

RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci Piastowa ,,J.
Poniatowskiego”

Na podstawie ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz.
446) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
(Dz. U. 22016 r. poz. 778), w zwiazku z uchwala nr XI1/69/2015 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia
22 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci Piastowa — ,,J. Poniatowskiego”, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Piastowa
przyjetego uchwala nr XXXV/163/2008 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 1 lipca 2008 r. uchwala
sig, co nastgpuje:

§ 1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci Piastowa —
,J. Poniatowskiego”, zwany dalej "planem".

2. Zatacznikami do uchwatly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,

stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zalacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem wyznaczaja granice dzialek nr ew. 486/22 1 486/23

obr. 3:
§ 3. Dla obszaru zawartego w granicach planu ustala sig:
1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace teren, bedace jednoczes$nie granica planu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;
4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j;
7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

§ 4. Dla obszaru zawartego w granicach planu nie ustala si¢ pozostalych wymagan
okreslonych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzglgdu na brak
wystgpowania w tych granicach terenow i obiektow stanowiacych do tego podstawg.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem, begdaca jednoczes$nie linia rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym.
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2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.
§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie rodzaju zabudowy, ktéry moze powstac na
tym terenie, lub sposobu zagospodarowania tego terenu;
zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe obiekty budowlane oraz urzadzenia budowlane
W rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu Prawa budowlanego;
udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony
procentowo stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej do
catkowitej powierzchni tej dziatki;
obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumiec:
a) dojazdy, doj$cia i miejsca do parkowania,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie dopuszczonych przepisami z zakresu
ochrony s$rodowiska norm hatasu, wibracji i pdl elektromagnetycznych oraz przekroczenie
dopuszczonych ww. przepisami norm dotyczacych wprowadzania zanieczyszczen do powietrza,
wod, gleby, ziemi.
§ 7 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem O/KD- teren

infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami, w tym odpadami niebezpiecznymi oraz teren

komunikacji.
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2. Ustala sig realizacje:
urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z gospodarowaniem odpadami — punktu
selektywnego zbierania odpadéw komunalnych;
obiektow towarzyszacych
przy czym miejsca do parkowania nalezy urzadzi¢ w sposéb dajacy mozliwos¢ przejazdu przez
teren.

3. Dopuszcza si¢ realizacjg nie potaczonych na trwale z gruntem obiektow kontenerowych,

4. Zakazuje si¢ realizacji budynkow.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ sytuowanie zabudowy na
terenie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego oraz przepisé6w o
prowadzeniu transportu kolejowego, z zastrzezeniem par. 7 ust. 4;

§ 9. 1. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

nakazuje si¢ uciazliwo$¢ zwigzana z wykonywana dziatalno$cia zamyka¢ w granicach dziatki
budowlanej;

nakazuje si¢ ochrong gleby przed zanieczyszczeniami, szczegdlnie pochodzacymi od odpadow
niebezpiecznych.

2. Na terenie zakazuje si¢ funkcjonowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku

wystapienia awarii.

3. Stwierdza sig, ze obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenow, na ktorych

wystepuje skazenie gleb otowiem.

4. Stwierdza sig, ze na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:

szczegdlne formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
przyrody;

obszary ograniczonego uzytkowania w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska;

strefy ochronne uje¢ wody.



§ 10. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz
10%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 6,0 m.

§ 11. 1. Nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.
2. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
ustala sie, ze:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 300 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego bedzie si¢ miescit w przedziale
od 80 stopni do 100 stopni.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) ustala si¢ zapewnienie przejazdu przez obszar objety planem, dla zachowania mozliwos$ci
polaczenia ul. J. Poniatowskiego z droga na terenie zamknigtym,

2) ustala si¢ obowiazek realizacji placu manewrowego do zawracania pojazddéw, do czasu realizacji
potaczenia okreslonego w pkt 1;

3) ustala si¢ zapewnienie 3 miejsc do parkowania dla samochodow,

4) ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie wynikajacej z przepisow odrgbnych w zakresie drog
publicznych, niezaleznie od miejsc do parkowania okreslonych w pkt 3.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia liniowych urzadzen infrastruktury technicznej wraz z
obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala sig zaopatrzenie obszaru objgtego planem w wodg z sieci wodociagowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z innych niezaleznych zrodet i punktéow, w tym przenosnych
dystrybutoréw;

¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci wodociagowe oraz jej rozbudowe,

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow sanitarnych do gminnej sieci kanalizacyjnej,

b) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornika szczelnego na
nieczystosci ciekle lub korzystania z przenosnych (mobilnych) kabin toaletowych,

¢) dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjne;j

d) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych,

4)  w zakresie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych w
przeznaczonych na ten cel urzadzeniach,
b) dopuszcza si¢ podlaczenie do sieci kanalizacji deszczowej istniejacej na dziatkach sasiednich,
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c) obowiazuje podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych
przed ich odprowadzeniem do studni chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska,

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) nakazuje si¢ przy ogrzewaniu pomieszczen obowigzek zachowania wymagan dotyczacych
jakos$ci powietrza, wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska,

b) dopuszcza si¢ podiaczenie do sieci migjskie;j,

¢) ustala si¢ zachowanie istniejacej sieci cieplnej 2xDn400 oraz dostgpu do nigj;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig, ze zasilanie odbywaé si¢ bedzie z

istniejacej sieci energetycznej i istniejacej stacji transformatorowe;j,

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie odbywac si¢ bedzie w oparciu o istniejaca

sie¢ Sredniego cisnienia,

w zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne:

a) ustala sig, ze obstuga telekomunikacyjna odbywac sig bedzie w formie kablowej lub radiowe;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii komorkowej, masztéw, anten o konstrukcji
masztowej i urzadzen teletechnicznych.

§ 13. Dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci

0%.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Piastowa.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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