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1. WPROWADZENIE
1.1 PRZEDMIOT | ZAKRES PROGNOZY

Niniejsze opracowanie zostato wykonane w zwigzku z Uchwatg Rady Miejskiej w Piastowie
Nr XL/289/2017 z dn. 10 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci Piastowa ,J. Tuwima” oraz
Uchwatg Rady Miejskiej w Piastowie Nr LI/381/2018 z dn. 26 sierpnia 2018 r. w sprawie
zmiany Uchwaty Nr XL/289/2017 Rady Miejskiej w Piastowie z dn. 10 pazdziernika 2017 r. W
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeéci Piastowa ,J. Tuwima”. ,Prognoza” jest realizacjg obowigzku
okreslonego w art. 51. Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U.2018.2081).

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czeéci Piastowa ,J.
Tuwima”, dla ktérego sporzgdzona zostata niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko
obejmuje obszar miasta Piastowa ograniczony granica przebiegajaca;

— od poétnocnego-zachodu — (od ul. Licealnej wzdtuz terenéw kolejowych do ul. Z.
Gesickiego) poétnocno-zachodnig granica dz. nr ew.: 272/6, 273/4, 273/1, 274/5,
27416, 274/2, 274/4, 275/9, 173/2, 173/1, 187/21, 102/1, 102/4, 103/29, 104, 122,
148, 147/1 dalej zachodnig, potudniowa i wschodnig granicg dz. nr ew. 147/2 dalej
potnocno-zachodnig granicg dz. nrew.: 2/1, 6

— od wschodu — (od terendéw kolejowych wzdtuz ul. Z. Gesickiego do ul. Dworcowej,
wzdtuz ulicy dworcowej w kierunku zachodnim do Al. Tysigclecia, wzdtuz Al
Tysigclecia w kierunku potudniowym do granicy administracyjnej Miasta Piastowa)
wschodnig granicg dz. nr ew.: 6, 3/2, 3/1, 4 dalej linia bedaca przediuzeniem
wschodniej granicy dz. nr ew. 4 w kierunku potudniowym do potudniowej granicy dz.
nr ew. 27/2 dalej w kierunku zachodnim potudniowg granicg dz. nr ew.: 27/2, 148 do
dz. nr ew. 152/1 dalej wschodnig granicg dz. nr ew.: 152/1, 152/3, 152/4 do dz. nr ew.
348/5 dalej wschodnig granicg dz. nr ew.: 348/5

— od potudnia — od Al. Tysigclecia wzdtuz potudniowej granicy administracyjnej Miasta
Piastowa do ul. Licealnej

— od zachodu — (wzdtuz zachodniej granicy ul. Licealnej) zachodnig granicg dz. nr ew.:
525/1, 272/6

Prognoza uwzglednia wymogi wynikajace z obecnie obowigzujacych uregulowan prawnych,
do ktérych nalezg w szczegdlnosci:

— ustawa z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U.2018.1945)

— rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dn. 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego  zakresu  projektu  migjscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego (t.j. 2003.164.1587)



— ustawa z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz.U.2018.2081)

— ustawa z dn. 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz.U.2018.799)

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw
niektérych substancji w powietrzu (t.j. Dz.U.2012.1031)

— rozporzadzenie Rady Ministréw z dn. 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (t.j. Dz.U.2016.71)

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku (t.j. Dz.U.2014.112)

— ustawa z dn. 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystoSci i porzgdku w gminach (t.].
Dz.U.2018.1454)

— ustawa z dn. 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U.2018.992)

— ustawa z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U.2018.1614)

— wustawa z dn. 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych (..
Dz.U.2017.1161)

— ustawa z dn. 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz.U.2017.1566).

1.2 MATERIALY WYJSCIOWE

— Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Piastowa ,,J.
Tuwima”— obecnie opracowywany — procedowany

— Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Piastéw, wykonane przez Biuro Badan
Geologicznych i Ochrony Srodowiska ,EKOPROJEKT”, 01-464 Warszawa, ul.
tagowska 3/66 — listopad 2005 r., autor: mgr Wojciech Zaczkiewicz

— Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Piastow, uchwalone Uchwatg Nr XXV/163/2008 Rady Miejskiej w Piastowie z dn. 1
lipca 2008 r.

2. CHARAKTERYSTYKA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Piastowa ,J. Tuwima”
wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania. Plan
ustala lokalizacje w przewazajacej czesci obszaru funkcji mieszkaniowych. Sg to tereny
oznaczone na rysunku Planu symbolami:

— MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
—  MW!/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej.

Plan ustala ponadto przeznaczenie terenow:

— U —tereny zabudowy ustugowej,
— UZ —tereny zabudowy ustug zdrowia,
— P —tereny zabudowy produkcyjne;j,



— KP —tereny parkingdéw publicznych,
— ZP —tereny zieleni parkowej (miejskiej),
— KDL, KDZ, KDD - tereny drég publicznych.

Opracowanie jest zgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Piastowa.

Opracowany projekt Planu wnosi ustalenia dla catosci terenu objetego Planem, w tym
ustalenia w zakresie przeznaczenia terenow, intensywnosci zagospodarowania terenu,
gabarytéw, formy i charakteru zabudowy, zasad realizacji ogrodzen, a takze ustalenia w
zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, innych
zagadnien.

W zakresie sposobu zagospodarowania terenu Plan ustala wymagania dotyczace:

— minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek oraz dziatek powstatych w wyniku
procedury scalania i podziatu nieruchomosci,

— maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy,

— maksymalnej powierzchni zabudowy,

— udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

— maksymalnej wysokosci zabudowy,

— gabarytéw obiektow,

— ucigzliwosci obiektow,

Wymienione wyzej wymagania sg okreslone jednoznacznie w odniesieniu do terenéw o tym
samym przeznaczeniu wskazanym w Planie. Ustalenia, zwigzane z nimi wskazniki i
parametry, odnosza sie do terenu dziatki budowlanej, z wyjatkiem przypadkéw okreslonych
w ustaleniach szczegétowych.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, Plan
ustala, ze tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe, urzgdzeh technicznych i zieleni powinny
by¢ realizowane w sposdb niezaktécajgcy funkcjonowania oraz nieobnizajacy estetyki
przestrzeni publiczne;.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wprowadza szereg ustalen majgcych
wptyw na srodowisko przyrodnicze. Ustalenia te zostaty wymienione ponizej.

Plan ustala zakaz realizacji przedsiewzieé, kiore moga zawsze znaczaco oddziatywac na
$rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych oraz zakaz lokalizowania zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii.

Plan zakazuje lokalizowania obiektdw i urzgadzen o ucigzliwo$ci ponadnormatywnej, w
szczegolnosci, ktorych ucigzliwosé ponadnormatywnie przekracza granice ich lokalizacji.
Ucigzliwo$¢ planowanych oraz istniejacych obiektéw winna nie przekracza¢ na terenie
standardéw okreslonych przepisami odrebnymi i szczegdlnymi dla inwestycji zgodnych z
przyjetym w Planie przeznaczeniem terenu.



1. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody Plan ustala:

2. W zakresie istniejgcego drzewostanu nieleSnego:

— celowos¢ wykorzystania naturalnego zadrzewienia, samosiejek bedacych
wynikiem sukcesji na tereny niezagospodarowane, w urzadzeniu nowych
terendw,

— dopuszczalno$é likwidacji zadrzewien — na terenach przeznaczonych na cele
inwestycyjne.

3. Niezbedng do zachowania minimalng powierzchnie biologicznie czynng terenu,
wskazang w ustaleniach szczegdétowych, dla terendw przeznaczonych pod realizacje
inwestycji kubaturowych

4. Plan nakazuje ochrone powietrza przed ucigzliwymi emisjami, podstawowe Zrodto
zaopatrzenia w ciepto nalezy przewidzie¢ z wykorzystaniem proekologicznych zrédet
energii takich jak gaz, olej opatowy niskosiarkowy lub zrodet energii odnawialnej jako
czynnika grzewczego ewentualnie innych zrédet energii przy zastosowaniu systemoéw
nie powodujgcych ponadnormatywnej emisji szkodliwych substancji do $rodowiska,

5. Plan ustala, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, nastepujace
rodzaje terendw podlegajacych ochronie $&rodowiska, dla ktoérych obowigzujg
dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach odrebnych:

— tereny oznaczone symbolami MW/U, MW, U oraz UZ — jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny mieszkaniowo-ustugowe,

— tereny oznaczone symbolami MN - jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

— pozostate tereny nie podlegajg ochronie akustycznej w rozumieniu przepisow
odrebnych w ' sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku,
obowigzujg na nich natomiast, w zaleznosci od objecia formg ochrony $rodowiska
i przyrody prawomoche dokumenty regulujace sposodb funkcjonowania, w tym
zagadnien dopuszczalnego poziomu hatasu, w tych obszarach.

W zakresie zasad budowy, modernizacji, rozbudowy infrastruktury technicznej, majgcych
wptyw na srodowisko, Plan wprowadza szereg ustalen wymienionych ponizej:

1. Zaopatrzenie w wode:

— ustala sie w oparciu o wodociag komunalny, rozbudowywany w miare potrzeb
z dopuszczeniem indywidualnych uje¢ do czasu realizacji wodociggu.

— Ustala sie wymog zaopatrzenia komunalnych i zespotowych sieci
wodociggowych w sie¢ hydrantéw przeciwpozarowych,

2. Odprowadzanie sciekéw bytowo-gospodarczych:

— ustala sie w oparciu o system kanalizacji sanitarnej, rozbudowywany w miare
potrzeb z dopuszczeniem szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej.

— Ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw sanitarnych do
wod powierzchniowych i gruntu,

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

— ustala sie, ze odbiornikiem wéd opadowych i roztopowych na obszarze Planu
bedzie przede wszystkim teren wiasny oraz system kanalizacji deszczowe;j.

— Ustala sie, ze odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych powinno byé
prowadzone w dopuszczalny prawem sposob z zachowaniem przepisow



odrebnych oraz prawem procedur formalno-prawnych, dotyczacych
wprowadzania ich do $rodowiska, ochrony terendw sgsiednich przed
zalewaniem oraz ochrong gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych
przed zanieczyszczeniem.

— Plan ustala, ze wody opadowe i roztopowe z drog, terendéw ustugowych,
parkingdw, placow manewrowych i postojowych i innych terendw
wywotujacych ich zanieczyszczenia winny by¢ podczyszczone z zawiesin i
substancji ropopochodnych oraz innych zanieczyszczen do stanu
wymaganego przepisami odrebnymi w granicach wtasnych.

— W przypadku braku mozliwosci odprowadzania wody wdd opadowych i
roztopowych bezposrednio do systemu kanalizacji deszczowej (wynikajacej z
bilansu zagospodarowania i odprowadzania woéd opadowych i roztopowych)
nalezy zastosowac zbiornik retencyjny. Zbiorniki retencyjne i urzadzenia
podczyszczajace mogaq by¢ wykorzystywane jako elementy
zagospodarowania terenu i matej architektury.

4. Zaopatrzenie w gaz:

— ustala sie w oparciu o sie¢ gazowa, rozbudowywang w miare potrzeb.

— Nie dopuszcza sie zaopatrzenia w gaz ze zrodet indywidualnych w postaci
przydomowych zbiornikéw na gaz.

5. Zaopatrzenie w ciepto:

— Plan ustala, ze podstawowe zrodio zaopatrzenia w ciepto dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW nalezy przewidzie¢ z wykorzystaniem sieci
cieptowniczej.

— Dopuszcza sie wykorzytanie proekologicznych zrédet energii takich jak gaz,
olej opatowy niskosiarkowy lub Zrédet energii odnawialnej jako czynnika
grzewczego ewentualnie innych zrédet energii przy zastosowaniu systemoéw
nie powodujgcych ponadnormatywnej emisji szkodliwych substancji do
Srodowiska,

6. Usuwanie odpadow statych:

— ustala sie postepowanie z odpadami statymi w sposéb wynikajacy z przepiséw
odrebnych i stosownych przepiséw gminnych o utrzymaniu porzadku i
czystosci w gminie,

W zakresie ustalen szczegdtowych istotne znaczenie dla $rodowiska ma okreslenie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terenéow

Plan okresla powierzchnie biologicznie czynng dla poszczegdlnych obszarow w sposéb
nastepujacy:

— dla terenéw MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej nieucigzliwej, ustala minimalng powierzchnie
biologicznie czynng 30% dziatki budowlanej

— dla terenéw MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustala minimalng
powierzchnie biologicznie czynnag 30% dziatki budowlanej

— dla terenéw MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala minimalng
powierzchnie biologicznie czynng 40% dziatki budowlanej



— dla terenbw U - tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej, ustala minimalng
powierzchnie  biologicznie czynng 30% dziatki budowlanej dla dziatek
nowozabudowywanych oraz 5% dla terenu 6U.

— dla terendbw UZ — tereny zabudowy ustug zdrowia, ustala minimalng powierzchnie
biologicznie czynng 30% dziatki budowlanej

— dla terenéw P — tereny zabudowy produkcyjnej, ustala minimalng powierzchnie
biologicznie czynng 30% dziatki budowlanej

— dla terenow KP — tereny parkingdbw publicznych, ustala minimalng powierzchnie
biologicznie czynnag 5% dziatki budowlanej

— dla terenéw KDL, KDZ, KDD - tereny drog publicznych, ustala minimalng
powierzchnie biologicznie czynng 0% dziatki budowlanej

3. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA OBSZARU OBJETEGO PLANEM, Z
UWZGLEDNIENIEM OBSZAROW OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM

Obszar objety Planem zlokalizowany jest w potudniowo-zachodniej cze$ci miasta Piastowa.
Pod wzgledem geomorfologicznym cate miasto zlokalizowane jest na zdenudowanym
erozyjno-akumulacyjnym tarasie warszawsko-btorskim. Teren w obrebie Planu jest ptaski,
pozbawiony naturalnych form morfologicznych, ktére zostaly wyréwnane lub nadsypane.
Obszar potozony jest na wysokosci ok. 100 m n.p.m. Rzezba terenu jest bardzo silnie
przeksztatcona antropogenicznie, z uwagi na duzy stopien urbanizacji i zainwestowania. Sg
to tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z mozliwoscig wprowadzenia jedynie
zabudowy uzupetniajgcej i plombowe;j.

Potudniowg czes¢ miasta, w ktdrej potozony jest obszar objety Planem, pokrywaja piaski i
muiki eluwialno-eoliczne, ktérych powstanie zwigzane jest ze schyikiem zlodowacenia
pétnocnopolskiego. W strefie przypowierzchniowej sg one w duzej czesci przykryte gruntami
nasypowymi o zréznicowanej migzszosci. Profile glebowe zostaty przeksztatcone wskutek
wieloletniego prowadzenia budowlanych proceséw inwestycyjnych i zakfadania podziemnej
infrastruktury techniczne;.

Na obszarze potozonym w obrebie Planu brak jest ciekbw wodnych i zbiornikow waéd
powierzchniowych.

Wody podziemne tworzg dwa gtéwne pietra wodonosne — czwartorzedowe (powstate wyniku
proceséw dziatalnoéci lodowca i rzeki Wisty; tworzone przez dwie warstwy wodono$ne) oraz
trzeciorzedowe (potozone w obrebie subniecki warszawskiej; zbudowane przez dwa poziomy
wodonosne — miocenski i oligocenski).

Zasadnicze znaczenie gospodarcze majg wody pietra czwartorzedowego. Na obszarze
objetym Planem wody gruntowe wystepujg gtebiej niz 2,5 m p.p.t., przy czym charakteryzujg
sie swobodnym zwierciadtem. Warstwa wodono$na zwigzana jest z piaskami
wodnolodowcowymi, a lokalnie z piaszczysto-pylastymi pokrywami eluwialno-eolicznymi.
Potozenie zwierciadta wdéd gruntowych jest zaburzone w wyniku czynnikdw zwigzanych z
procesami urbanizacyjnymi (podziemna infrastruktura techniczna, odwodnienia, ograniczenie
infiltracyjnego zasilania wdd podziemnych). Wody gruntowe zasilane sg gtéwnie przez
infiltracje opadow atmosferycznych, charakteryzujg sie bardzo duzg amplitudg wahan,
miejscami dochodzacg do 1,5 m.
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Na obszarze objetym Planem moga wystgpi¢ niekorzystne warunki geotechniczne dla
zabudowy jednakze nie wykluczajgce mozliwosci jej realizaciji.

Wody gruntowe pietra czwartorzedowego narazone sg na degradacje, co wynika z braku
warstwy izolujgcej od powierzchni. Analizy wod pobranych z plytkich studni kopanych w
miescie Piastowie wykazywaty przekroczenia warto$ci normatywnych zelaza i manganu,
azotanéw, siarczandéw. Degradacja woéd gruntowych zostata ograniczona w wyniku
funkcjonowania sieci kanalizacji sciekowej na tym obszarze. Wcigz istniejgce jednak na
niektorych dziatkach szamba stanowig zagrozenie dla tego poziomu wodono$nego. Drugim
czynnikiem powodujacym degradacje pitytkich wod przypowierzchniowych jest sptyw
nieoczyszczonych $ciekow z terenéw komunikacyjnych. Oligocenski poziom wodonosny ma
wode $Sredniej i dobrej jakosci. Dobra izolacja skutecznie oddziela go od powierzchniowych
ognisk zanieczyszczen. Miocenski poziom wodono$sny ma wody o niekorzystnym, brunatnym
zabarwieniu, eksploatowane sporadycznie, bez wiekszego znaczenia gospodarczego.

Warunki topoklimatyczne terenu ksztaltowane sg gtdownie przez takie czynniki, jak: blisko$é
aglomeracji warszawskiej, zwartg zabudowa z matym udziatem powierzchni biologicznie
czynnej, bardzo mate urozmaicenie terenu, brak duzych komplekséw lesnych w miescie i
jego sasiedztwie. Mozna stwierdzi¢, ze rodzaj zabudowy w miescie decyduje o przecietnych
wartosciach promieniowania bezposredniego i korzystnych warunkach termiczno-
wilgotnosciowych, jednak nalezy liczy¢ sie z wystepowaniem zanieczyszczen, szczegolnie
pochodzenia komunikacyjnego i z ostabiong wymiang powietrza z uwagi na zwartg
zabudowe.

Lokalnymi trasami komunikacyjnymi generujacymi zanieczyszczenia powietrza na obszarze
Planu, a takze ucigzliwosci zwigzane z hatasem sg Al. Tysiaclecia, ul. Gen. L. Okulickiego,
ul. J. Tuwima, ul. Dworcowa oraz ul. Grunwaldzka potozona bezposrednio przy granicy
Planu. Pozostate ulice powodujg ucigzliwosci w ograniczonym zakresie. Obszar objety
Planem nie lezy w bezposrednim zasiegu oddziatywania ucigzliwosci zwigzanych z
autostradg A2. W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego Planem nie wystepujq zrodta
hatasu przemystowego, ani inne ucigzliwe Zrodta hatasu o charakterze punktowym.

Jesli chodzi o punktowe emitory zanieczyszczen powietrza, to na terenie miasta nalezy
wyroznic:

— lokalne kottownie osiedlowe,

— emisje technologiczne,

— rozproszone indywidualne zrodia ciepta.
Wiekszos¢ budynkéw uzytecznosci publicznej, a takze wiekszo$¢ osiedli w Piastowie zostata
podtaczona do sieci CO. W miescie wystepuje emisja niska pochodzaca z palenisk
domowych lub matych kottowni lokalnych, wcigz wykorzystujgcych koks i wegiel kamienny.
W sezonie grzewczym powoduje to wzrost emisji pytowo-gazowej na terenach zabudowy
mieszkaniowej nie podtgczonych do systemu centralnego ogrzewania.

W obrebie zwartej zabudowy dominuje zielen urzgdzona. Tworza jg przewaznie
drobnopowierzchniowe kompozycje drzew ozdobnych, jak roéwniez pojedyncze drzewa,
czesto w kompleksie z kompozycjami krzewéw ozdobnych na trawnikach. Ro$linnosé
towarzyszaca zabudowie jest na ogét w dobrym stanie zdrowotnym i mimo wielu zastrzezen
odnos$nie kompozycji poszczegoélnych zespotow roslin stanowi wartoSciowy element szaty
rodlinnej. W miejscach gdzie zostata zniszczona zielen naturalna, a nie zostata
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wprowadzona nowa zielen uksztattowana — rozwijajg sie spontaniczne formy ros$linnosci
ruderalnej (azotolubne i wapieniolubne). Nalezy zwréci€é uwage na problem niszczenia
zieleni wewnatrzosiedlowej wskutek parkowania samochodéw na terenach biologicznie
czynnych (trawnikach i zielehcach).

Obszar objety Planem potozony jest poza systemem przyrodniczym miasta, ktéry tworzg
przyrodnicze struktury funkcjonalno-przestrzenne.

4. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PLANU

W przypadku braku realizacji opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych, mozliwych do zaobserwowania
zmian stanu Srodowiska na omawianym terenie. Plan przyjmuje wiekszo$¢ ustalen
odnoszacych sie do $rodowiska objetego nim terenu wyznaczonych przez studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego. Na obszarach
niezainwestowanych istnieje ryzyko dewastacji istniejacej zieleni spontanicznej, oraz w
przypadku braku nadzoru nalezy liczy¢ sie z mozliwos$cig zasmiecania tych obszaréw. Teren
objety Planem charakteryzuje sie wysokim stopniem zainwestowania, nie posiada istotnych
waloréw przyrodniczych i nie jest przewidywane zachodzenie w jego obrebie procesow
majgcych istotny i trwaty wplyw na srodowisko.

5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA
2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY ORAZ PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie objetym opracowanym Planem zagospodarowania przestrzennego brak jest
obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody. Na obszarze objetym Planem nie wystepujg szczegdlne formy ochrony przyrody w
rozumieniu obowigzujgcych przepisow. Nie wystepujg problemy ochrony $rodowiska
dotyczace takich obszarow.

Stwierdzono ponadto, ze na obszarze objetym Planem nie wystepujg tereny lub obiekty
podlegajace ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, w tym: nie wystepujg tereny
goérnicze, tereny narazone na niebezpieczehstwo powodzi oraz tereny zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych.

6. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU KRAJOWYM,
WSPOLNOTOWYM | MIEDZYNARODOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
OPRACOWANEGO PLANU

Z punktu widzenia opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wystepujg szczegodlnie wyréznione cele ochrony srodowiska wynikajace z ustalen podjetych
na szczeblu krajowym, wspolnotowym badz miedzynarodowym. Wszystkie cele ochrony
$rodowiska wynikajg z ogolnie przyjetych przepiséw w tym zakresie. Obszar ten nie wchodzi
w zakres systemu przyrodniczego miasta Piastowa. Generalnie, nowe ustalenia MPZP nie
beda miaty istotnego wptywu na poszczegdine komponenty srodowiska.
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7. OCENA PRZEWIDYWANYCH ODDZIALYWAN NA POSZCZEGOLNE
KOMPONENTY SRODOWISKA WYNIKAJACYCH Z REALIZACJI USTALEN
PLANU

7.1 PRZEKSZTALCENIA TERENU, GRUNTOW | POKRYWY GLEBOWEJ

Okreslony w projekcie planu charakter i sposéb zagospodarowania nie spowoduje istotnych
przeksztatceh dotychczasowego uksztattowania powierzchni terenu. Wynika to z faktu, ze
rzezba na omawianym terenie jest przeksztatcona antropogenicznie, wszelkie lokalne formy
morfologiczne ulegly zniszczeniu — wyréwnaniu.

Na terenach niezainwestowanych, a przeznaczonych pod zabudowe, nalezy sie spodziewac
powstawania nasypow z gruntu wybranego pod fundamenty i piwnice nowych obiektéw
budowlanych oraz z wykopdw pod urzadzenia podziemnej i naziemnej infrastruktury
technicznej. Powierzchnia terenu moze ulec nieznacznego podniesieniu w wyniku
formowania nasypéw z gruntéw budowlanych. Przypuszczalnie znaczna cze$¢ gruntu z
wykopow budowlanych bedzie wywozona. Prace ziemne bedg na ogét dotyczyé strefy
przypowierzchniowej gruntu i nie bedg miaty trwatego wptywu na jego ogélng konfiguracje.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada, ze wiekszo$¢ projektowanych
obiektow bedzie miata standardowe i ptytkie posadowienie, czyli do gtebokosci 3,0 m p.p.t.,
w zwigzku z czym przeksztatcenia rzezby terenu zwigzane z nowym zainwestowaniem bedg
bardzo niewielkie. Prawdopodobne jest jednak, ze wykonane zostanie podpiwniczenie
projektowanych budynkéw, moga tez sie pojawi¢ podziemne kondygnacje, zwigzane np. z
budowg parkingu podziemnego. Nie przewiduje sie jednak, ze nowe zainwestowanie bedzie
miato trwaty i znaczgcy wplyw na przeksztatcenia rzezby terenu, poniewaz zaktada sie
wyréwnanie powierzchni gruntu (zasypanie wykopow, usuniecie nasypow czy wywiezienie
ziemi poza obszar Planu) po zakonczeniu realizacji inwestycji.

Na obszarach istniejacej zabudowy nie nalezy sie spodziewa¢ zadnych trwatych
przeksztatcen konfiguracji terenu. Okresowo, podczas prac modernizacyjnych, remontowych,
wprowadzania zabudowy uzupetniajgcej moga sie pojawi¢ niewielkie nasypy lub wykopy.

Przewiduje sie, ze w wyniku realizacji ustalen planu na terenach niezabudowanych nastapig
zmiany powierzchni biologicznie czynnej. Wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej okreslone w Planie wynikajg z zapisow zawartych w studium uwarunkowan i
kierunkbw  zagospodarowania = przestrzennego. W  wyniku realizacji zabudowy
niezainwestowanych terendbw moze nastgpi¢ na tych obszarach ograniczenie powierzchni
biologicznie czynnej, jednak do wartosci nie mniejszej niz 30% dziatki budowlanej, zgodnie
ze wskazaniami Planu.

Na analizowanym obszarze, zaréwno na terenach zabudowanych, jak i niezabudowanych
wystepujg gleby zdegradowane. Nie przewiduje sie dalszych niekorzystnych przeksztatcen
pokrywy glebowej, mogacych mie¢ istotny wptyw na przydatno$é uzytkowa terenu. Gleby te
juz obecnie, takze ze wzgledy na funkcje terenu przewidziane w planie, nie majg znaczenia z
punktu widzenia uzytkowania rolniczego.

W strefach przeznaczonych pod zielen, po zakohczeniu prac budowlanych profile glebowe
zostang odbudowane, a ich jakos¢ (w wyniku nawozenia i zabiegdw pielegnacyjnych)
zachowana lub nawet poprawiona.
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7.2 JAKOSC WOD I BILANS WODNY

Potencjalne zagrozenia dla stanu czystosci wéd podziemnych na obszarze planu moga
ptyna¢ w przypadku nieprawidtowego prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej w obiektach
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Wptyw na jakos¢ wod podziemnych mogg mie¢ takze
zanieczyszczenia komunikacyjne zwigzane 2z ruchem pojazdéw i parkowaniem, w
szczegolnosci w przypadku odprowadzania wod opadowych z jezdni i parkingdw do gruntu
bez ich uprzedniego podczyszczenia poprzez Ilokalne urzadzania podczyszczajace
(osadniki).

Plan wprowadza ustalenia w zakresie odprowadzania sciekow bytowo-gospodarczych dla
istniejacej i projektowanej zabudowy, w powigzaniu z infrastrukturg wodno-$ciekowa. Scieki
socjalno-bytowe nalezy odprowadzac do sieci kanalizacji sanitarnej. Musi by¢ zapewnione
odprowadzanie Sciekdw bytowo-gospodarczych w petnym zakresie, co wynika z ustalen
planu. Konieczne jest zapewnienie prawidtowej utylizacji odpaddéw niebezpiecznych —
ptynnych i stalych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Ustalenia Planu wykluczajg
lokalizacje obiektow ustugowych ucigzliwych.

Scieki deszczowe pochodzace z terendw komunikacyjnych (jezdnie, parkingi) beda
docelowo odprowadzane w miare mozliwosci do sieci kanalizacji deszczowej po jej
wybudowaniu, obecnie w przypadku jej braku — do gruntu, tylko za posrednictwem lokalnych
urzadzen podczyszczajgcych (osadnikéw). Scieki z terendw zwigzanych z obstugg ruchu
samochodowego beda zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi, mieszaninami
ttuszczy i olejow silnikowych, innymi ptynami eksploatacyjnymi. Ewentualna konieczno$é
zastosowania urzgdzen podczyszczajacych oraz mozliwo$¢ spetnienia wymogdéw prawa
winna, w toku dalszych prac zwigzanych z realizacjg inwestycji, byé przedmiotem
szczegotowej oceny, okreslajgcej wymagane procedury formalno-prawne.

Tam gdzie to mozliwe, a wiec gdzie zachowana bedzie powierzchnia biologicznie czynna
umozliwiajgca infiltracje wéd opadowych, wody opadowe nalezy z dachow budynkow
odprowadzaé bezposrednio do gruntu. Wody opadowe pochodzace z dachow i terenow
zielonych mozna traktowaé jako umownie czyste. Odprowadzanie wéd do gruntu, o ile
spetniajag kryteria czystosci, wptywa korzystnie na ustalanie sie bilansu wodnego terenu.

Nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska, wynikajgce z sytuacji awaryjnych, moga spowodowaé
istothe zanieczyszczenie wod gruntowych, przede wszystkim w strefie przypowierzchniowej,
co jest jednak niezalezne od ustalen planu.

Pod wptywem dziatalnosci inwestycyjnej, wody gruntowe stosunkowo tatwo ulegajg
przeksztatceniom ilosciowym, skutkujgcym zaktéceniami réwnowagi bilansu wodnego. W
przypadku obszaru objetego Planem przewiduje sie, ze catkowity wptyw przewidywanych
prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu na obnizenie zwierciadta wod podziemnych
bedzie znikomy. Wynika to z faktu, ze zasadniczy poziom wéd gruntowych w tym rejonie
wystepuje pod warstwg osadéw stabo-przepuszczalnych. Omawiany teren nie stanowi dla
niego obszaru alimentacyjnego, zatem czesSciowe ,uszczelnienie” powierzchni terenu w
wyniku realizacji nowej zabudowy i towarzyszacych terenéow komunikacyjnych nie wptynie
istotnie na zmiany bilansu wodnego i ograniczenie infiltracyjnego zasilania wdd
powierzchniowych.
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7.3 WPLYW GOSPODARKI ODPADAMI NA WARUNKI GRUNTOWE | WODNE

Nieprawidtowo zagospodarowane odpady mogg wptywacé niekorzystnie na stan Srodowiska,
w szczegodlnosci na pokrywe glebowa, warunki wodne oraz walory krajobrazowe terenu. Na
terenie objetym planem Zrodtem odpadéw beda: gospodarstwa domowe, obiekty ustugowe,
sektor budowlany (na etapie realizacji nowych obiektow).

Na terenach zabudowy mieszkaniowej (gospodarstwa domowe) powstajg odpady gtdwnie z
grupy: ,20 01” — odpady komunalne segregowane i gromadzone selektywnie, ,20 02" —
odpady z ogrodéw i parkéw, ,20 03" — inne odpady komunalne. Obiekty ustugowe
wytwarzajg odpady m.in. z takich grup, jak ,15 01" — odpady opakowaniowe, ,02 02" —
odpady z przygotowywania i przetworstwa produktéw spozywczych” (ustugi gastronomiczne)
i inne specyficzne kategorie odpadow. Sektor budowlany wytwarza odpady z réznych grup,
w tym m.in. : ,17 01” — odpady materiatéw budowlanych i infrastruktury drogowej, ,17 02” —
odpady drewna, szkta i tworzyw sztucznych, ,17 03” — odpady asfaltéw, smét i produktow
smotowych, ,17 04” — odpady i ztomy metaliczne oraz stopéw metali’, ,17 05” — gleba i
ziemia.

Plan okre$la ogdlne zasady zwigzane z wywozeniem nieczystosci statych i odpadéw poza
obszar objety planem, zgodnie z przyjetymi na obszarze miasta zasadami gospodarki
odpadami oraz przepisami odrebnymi. W ramach wykonanej prognozy wptywu ustalen Planu
na srodowisko, nalezy przyjaé, ize okreSlone w Planie ustalenia zwigzane z wywozem
odpadow statych bedg przestrzegane.

7.4 WARUNKI KLIMATYCZNE, JAKOSC POWIETRZA | WARUNKI AKUSTYCZNE

Z uwagi na duzy stopien zainwestowania obszaru nie nalezy sie spodziewaé przeksztatcen
warunkéw klimatycznych.

Realizacja ustalen Planu nie spowoduje wprowadzenia na omawianym terenie istotnych
punktowych zrédet emisji zanieczyszczen powietrza. Nowe obiekty nie bedg generowaé
specyficznych zanieczyszczeh powietrza, wystepujgcych np. w przypadku duzych obiektow
przemystowych gdyz takich na obszarze sie nie przewiduje.

Z powyzszych ustalen wynika, Ze na terenie objetym Planem nie bedzie dopuszczone
ogrzewanie budynkéw czynnikami grzewczymi, w tym paliwami statymi, ktérych spalanie nie
spetnia norm bezpieczenstwa ekologicznego w zakresie emisji zanieczyszczen do
atmosfery.

Plan wyklucza lokalizacje na omawianym terenie ustug ucigzliwych, w tym ustug
powodujgcych wzrost poziomu zanieczyszczen pytowych i gazowych (w tym odoréw) ponad
obowigzujgce prawem poziomy poza terenem dziatki, do ktdrej prowadzacy ustugi ma tytut
prawny.

Z powyzszych ustalen wynika, Ze nie ma zagrozenia przekroczenia dopuszczalnych norm
ochrony powietrza, w wyniku emisji ze Zrédet punktowych.

Nie przewiduje sie takze znaczacego zwiekszenia zanieczyszczen powietrza wynikajgcego z
sgsiedztwa ciggow komunikacyjnych. Ewentualny niewielki wzrost emisji zanieczyszczen
komunikacyjnych do atmosfery nie doprowadzi do przekroczenia dopuszczalnych norm
zanieczyszczen, jak rowniez warunkow klimatu akustycznego (hatas).
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Plan wyklucza lokalizacje na omawianym terenie ustug ucigzliwych, w tym ustug
powodujacych wzrostu poziomu hatasu ponad obowigzujgce prawem poziomy poza terenem
dziatki, do ktdérej prowadzacy ustugi ma tytut prawny. Biorgc pod uwage dotychczasowy
spos6éb zagospodarowania terenu, jak réwniez zatozenia projektu planu, nalezy z duzym
prawdopodobienstwem wykluczy¢ pojawienie sie ucigzliwych punktowych zrédet hatasu.

Trwatg poprawe stanu higieny atmosfery na obszarze miasta zapewnitaby z pewnoscig
eliminacja ruchu tranzytowego przez jego teren, szczegodlnie ograniczenie ruchu
samochodow ciezkich, co jednak nie wchodzi w zakres ustalen Planu. Istotne dla
ograniczenia emisji hatasu jest ograniczenie ruchu tranzytowego pojazddéw ciezkich oraz
modernizacja stanu nawierzchni drég.

7.5 FLORA | FAUNA

Na obszarze objetym planem nie wystepujg przyrodnicze obiekty chronione w formie
pomnikéw przyrody ozywionej i nieozywionej, ani stanowiska prawnie chronionych gatunkéw
roslin i zwierzat. Teren wokoét jest intensywnie zainwestowany. W szacie roslinnej dominujg
elementy zieleni, o réznym stopniu uporzgadkowania, z udziatem roslinnosci spontanicznej i
ruderalnej. Jest to szata roslinna o niewielkich warto$ciach przyrodniczych, ale jej istnienie
jest wazne z punktu widzenia estetycznego, a takze wptywu na lokalny bioklimat.
Projektowane zainwestowanie powinno sie wigzaé z jej uporzadkowaniem, wprowadzeniem
ozdobnej roslinnosci towarzyszacej zabudowie, pielegnacja zieleni wysokiej, w tym drzew.
Spodziewany jest generalnie korzystny kierunek przeksztatcen szaty roslinne;.

7.6 ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

Omawiany teren charakteryzuje sie niewielkg bioréznorodnoscig i walorami przyrodniczymi,
nie wchodzi w zakres systemu przyrodniczego miasta Piastowa. Realizacja ustalen planu nie
spowoduje negatywnego oddziatywania na tereny przylegte i nie przyczyni sie do zaburzenia
rownowagi ekologicznej w miescie.

7.7 WALORY KRAJOBRAZOWE

W obszarze objetym opracowanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
brak istotnych waloréw krajobrazowych o cechach krajobrazu naturalnego lub kulturowego,
ktére mogtyby by¢ naruszone w wyniku jego realizacji. Nie wystepuje lokalny krajobraz
kulturowy wskazany do objecia ochrona.

7.8 ZASOBY NATURALNE

W obszarze objetym opracowanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
nie wystepujg zasoby naturalne, na ktére mozliwe byloby stwierdzenie oddziatywania
wynikajacego z realizacji ustaleh planu.

7.9 ZABYTKI | DOBRA KULTURY MATERIALNEJ

W obszarze objetym opracowanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
nie wystepujg zabytki, ani dobra kultury wspétczesnej, na ktére mozliwe bytoby stwierdzenie
oddziatywania wynikajacego z realizacji ustalen planu.

Plan ustala ochrone obiektu zabytkowego znajdujgcego sie na terenie 38-MN (ul. A.
Mickiewicza 9), murowany dom mieszkalny z XXw., podlegajacy ochronie (gminna ewidencja
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zabytkbw — nr karty ewidencyjnej zabytku 662, rejestr zabytkéw Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow nr rej. 1251)

7.10 ZDROWIE | ZYCIE LUDZI

Plan nie wprowadza, a takze nie dopuszcza ucigzliwosci Srodowiskowych, ktére mogtyby
prowadzi¢ do wzrostu zagrozenia zdrowia i zycia ludzi. Prowadzenie gospodarki wodno-
$ciekowej, gospodarki odpadami, eksploatacji systemdéw grzewczych, zgodnie ze
wskazaniami Planu oraz przepiséw odrebnych 2z zakresu ochrony $rodowiska,
bezpieczenstwa i higieny zapewnia nie tylko utrzymanie istniejacych zagrozeh na obecnym
poziomie, ale takze ich zniwelowanie. Plan wyklucza realizacje ustug ucigzliwych, ktore
mogq znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, a takze pogorszy¢ stan Srodowiska. Nie
przewiduje sie zwiekszonego zagrozenia zdrowia i zycia ludzi w zwigzku ze zmianami w
obstudze komunikacyjnej obszaru. Uporzadkowanie zieleni towarzyszgcej zabudowie i
wprowadzenie nowej zieleni moze wptyngé pozytywnie na estetyke krajobrazu oraz bioklimat
lokalny, a w konsekwenciji na warunki zdrowotne zycia ludzi.

8. INFORMACJE O MOZLIWYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO W OBREBIE
OBSZAROW NATURA 2000

Na terenie objetym opracowanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
nie wystepujg obszary nalezace do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. W zwigzku
z realizacjg planu nie bedzie wystepowato oddziatywanie na Srodowisko obszaréw Natura
2000.

9. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Realizacja opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ze
wzgledu na znaczne oddalenie objetego planem obszaru od granic Panstwa, a takze z uwagi
na niewielkg powierzchnie omawianego obszaru, nie bedzie wigzata sie z wystepowaniem
transgranicznych oddziatywan na $srodowisko.

10. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI PLANU

W zakresie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
Planu, nalezy wymieni¢ w szczegdélnosci nastepujace dziatania:

— rekultywacja terendw zdegradowanych w wyniku prowadzenia inwestycji
budowlanych (usuwanie nasypow, zasypywanie wykopow, rekultywacja gruntu,
odbudowa profili glebowych),

— wywozenie i unieszkodliwianie odpadéw, bedacych produktem ubocznym
prowadzonych prac budowlanych,

— prowadzenie zgodnej z zaleceniami Planu i przepiséw odrebnych gospodarki wodno-
Sciekowej, gospodarki odpadami, eksploatacji systemow grzewczych,
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— ksztattowanie zieleni towarzyszacej zabudowie (trawniki, zielen ozdobna, zielen
wysoka), majgcej walory estetyczne, wptywajace na réznorodno$é biologiczna,
bioklimat, funkcje izolacyjne (ochrona przed zanieczyszczeniami powietrza i
hatasem).

11. ALTERNATYWNE ROZWIAZANIA DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PLANIE,
MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

Ze wzgledu na specyfike obszaru oraz specyfike MPZP, nie przewiduje sie zastosowania
rozwigzan alternatywnych do rozwigzah zawartych w planie, ktére miatyby na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na
$rodowisko.

12. PROPONOWANE METODY | CZESTOTLIWOSC ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU

Ze wzgledu na charakter dokumentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zagadnienie metody i czestotliwosci analizy skutkow realizacji postanowien Planu winno by¢é
prowadzone zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie regulacjami prawnymi w oparciu o
obowigzujace ustawodawstwo w zakresie planowania przestrzennego.
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STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Ustalenia projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci Piastowa
»~J. Tuwima”, realizujgc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Piastowa z przewaga zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowej, zapewniajg prawidtowe z punktu widzenia ekologicznego przeksztatcenia obszaru
w kierunku uporzadkowania obszaru z zachowaniem niezbednej zieleni w postaci
powierzchni biologicznie czynnej oraz zieleni miejskie;.

Zapisy Planu dotyczace terendéw zabudowy prowadzg do uporzgdkowania w przewazajacej
czesSci juz zainwestowanego. Zabudowa na tych obszarach nie bedzie generowacd
negatywnych oddziatywan na $rodowisko o wartoSciach ponadnormatywnych, a objecie
obszaru Planem, stanowi¢ bedzie stymulant dalszego rozwoju obszaru miasta. Lokalizacja
poszczegodlnych funkcji — przeznaczen terenu w obszarze Planu oparta jest na zasadzie
strefowania.

Realizacja nowych inwestycji budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenow
nie wigze sie z budowg infrastruktury technicznej i komunikacyjnej poza obszarem Planu
gdyz obszar Planu znajduje sie na terenach juz zurbanizowanych.
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OSWIADCZENIE AUTORA

Niniejszym o$wiadczam, ze jako autor Prognozy oddziatywania na $rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Piastowa ,J. Tuwima’
posiadam niezbedng wiedze i doswiadczenie pozwalajgce na opracowanie ww. opracowania
zgodnie z Art. 74a ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity: Dz.U.2018.2081 z pézn. zm.)

Spetniam wymogi okreslone w Art. 74a Ust. 2 pkt. 2.

Jestem Swiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia

mgr inz. arch. Piotr Sudra



