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1. Informacje ogodlne

1.1. Przedmiot i cel opracowania, podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci Piastowa — W. Witesa 1"

Plan sporzadzany jest na podstawie uchwaly NrVII/31/2015 Rady Miejskie] w Piastowie z dnia

21 kwietnia 2015 .

Giownym celem prognozy jest okresSlenie skutkéw dziatan zwiazanych ze zmiana sposobu

zagospodarowania terenu i ich wptyw na caloksztalt srodowiska, jego poszczegéine komponenty oraz

na warunki zycia i zdrowie ludzi.

Prognoza skutkow oddziatywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko

jest elementem systemu planowania przestrzennego, wprowadzonym ustawa z dnia 7 lipca 1994 1

0 zagospodarowaniu przestrzennym, z nowelizacja zawarta w Prawie ochrony Srodowiska z 2001 roku.

Na obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko dotyczace| projektu planu

miejscowego wskazuje rowniez art, 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. © planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r,, poz. 778 zezm.).

Aktualnie obowigzek sporzadzenia prognozy oddzialywania na Srodowisko wynika z ustawy z dnia

3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku | jego ochronie, udziale spoleczeristwa

w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziafywania na $rodowisko (Dz. U,z 2016 r., poz. 353). Zgodnie

z art. 51 ust. 1 wyZej wymienionej ustawy organ opracowujacy projekt dokumentu sporzadza prognoze

oddziatywania na srodowisko,

Przepisy te] ustawy sg wdrozeniem do polskich regulacii prawnych ustalen podjetych na poziomie

migdzynarodowym i unijnym w Dyrektywach Wspéinot Europejskich, w tym:

— Dyrektywy Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwea 1985 r. w sprawie oceny skutkow wywieranych
przez niekiore przedsiewziecia publiczne | prywatne na srodowisko naturalne (Dz. Urz. WE L 175
zdnia 5 lipca 1985 ),

—  Dyrektywy Rady 92/M43/EWG 2 dnia 21 maja 1992r. w sprawie ochrany siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z dnia 22 lipca 1992r.),

— Dyrektywy Parlamentu Europejskiego | Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie
aceny wplywu niektérych planow i programdw na Srodowisko (Dz. Urz, WE L 197 z dnia 21 lipca
2001 r.),

— Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczacych Srodowiska i uchylajacej Dyrektywe Rady
90/313EWG (Dz. Urz. WE L 41 z dnia 14 lutego 2003 r.),

—  Dyrektywy Parlamentu Europejskiego | Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujgce;
udziat spofeczenstwa w odniesieniu do sporzadzania niektorych plandw i programow w zakresie
Srodowiska oraz zmieniajacej w odniesieniu do udzialu spoleczeristwa i dostepu do wymiaru
sprawiedliwosci Dyrektywy Rady B5/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z dnia 25 czerwca 2003 r.),

— Dyrektywy Parlamentu Europejskiego | Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r. dotyczace
zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom | ich kontroli (Dz. Urz. UE L 24 z dnia 29 stycznia
2008 T.).

Zgodnie z wyze] wymieniong ustawa z dnia 3 pazdziemika 2008 r., prognoza oddzialywania na

Srodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie

strategicznej] oceny oddzialywania na srodowisko skutkow realizacji miejscowych planow

zagospodarowania przestrzenneqo.

Wedlug art. 48 ust. 1 i 1a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz © ocenach oddzialywania na srodowisko, organ

opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego moze, po uzgodnieniu

z regionalnym dyrektorem ochrony Srodowiska | panstwowym powiatowym inspekioratem sanitamym,

odstapié od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko. Odstapienie od
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przeprowadzenia strategiczne] oceny oddzialywania na Srodowisko w przypadku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, moze dotyczy¢ wylgcznie projektu planu stanowigcego niewielky
modyfikacie przyjetego juz planu.

Prognoza staje sie dokumentem z chwilg jej wylozenia do publicznego wgladu na okres 21 dni tacznie
z projektem planu, po uprzednim ogloszeniu w miejscowe] prasie. Przy wyloZeniu, projekt planu
| prognoza sa przedmiotem spotecznej oceny, a ustalenia prognozy moga mie¢ bezposredni wplyw na
decyzje Rady Miejskiej w sprawie uchwalenia planu.

1.2. Metoda opracowania, wykorzystane materiaty

W prognozie oddzialywania na Srodowisko analizie | ocenie podlega projekt uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czese tekstowa uchwaly oraz rysunek planu,
stanowiacy obowigzujgcy zatacznik graficzny uchwaty. '

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziermika 2008 r., prognoza oddziatywania na Srodowisko winna

rozpatrywat zagadnienia w dostosowaniu do stopnia szczegotowosci projektowanego dokumentu,

w tym wypadku do projektu planu miejscowego zagospedarowania przestrzennego, zawierajac:

— informacje o zawartosci, gidwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami,

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

— propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzenia,

— informacje o mozliwym transgranicznym oddz'talywariiu na Srodowisko,
streszczenie sporzadzone w jgzyku niespecjalistycznym.

Pnnadtn prognoza winna okreslac, analizowac i oceniag:

— istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

— stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

— istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0. ochronie przyrody (. |. Dz. U. z 2016 r., poz. 2134 ze zm.),

— cele ochrony Srodowiska ustanowione na szezeblu miedzynarodowym, wspalnotowym i krajowym,
istotne z punkiu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

— przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wiéme,
skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe, i dlugoterminowe, stale ichwilowe oraz
pozytywne | negatywne na cele | przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosé tego
obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegélnosci na; rdznorodnosé biologiczna, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne,
Z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska | miedzy oddzialywaniami na te
elementy.

Prognoza winna przedstawiac rowniez:

— rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosé
tego obszaru,

— biorac pod uwage cele | geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzace] do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwiazan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosei wynikajgeyeh z niedostatkow techniki lub luk we wspblczesnej wiedzy.
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Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r., informacje zawarte w prognozie powinny
by¢ opracowane stosownie do stanu wspodlczesnej wiedzy | metod oceny oraz dostosowane do
zawartosci | stopnia szczegotowosci projektowanego dokumentu.
Stosownie do wymogu art. 53 wyzej wymienionej ustawy, zakres i stopien szczegdélowosci informacii
zawartych w ninigjszej prognozie zostat uzgodniony z wlasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 | 58
ustawy fj. regionalnym dyrektorem ochrony Srodowiska i panstwowym powiatowym inspektorem
sanitarnym.
W prognozie wykorzystano wymagania aktow prawnych zwigzanych z ochrong Srodowiska iinnych
przepisow szczegolnych.
Prognoze opracowano w oparciu o pakiet informacjl zawartych w materiatach:
1) materialy kartograficzne:

— mapa zasadnicza 1;1 000,

— mapa ewidencyjna 1:2 000,

— mapa topograficzna 1:10 000,

— mapa hydrograficzna 1:50 000,

— mapa sozologiczna 1:50 000;

2) dokumenty i inne materialy:

~ uchwata Rady Migjskie] o przystapieniu do sporzadzenia planu,

~  projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

—  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Piastowa,

—  Program Ochrony Srodowiska Gminy Piastow, czerwiec 2004,

— Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport za rok 2014, WIOS

w Warszawie, kwiecien 2015r,,

—  Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (M.P. 2011 r. Nr 49 poz. 549),

~ Polityka ekologiczna Panstwa w latach 2008-2012 z perspektywa do roku 20186,

— Guminski R., 1951, Meteorologia i kiimatologia dla rolnikéw, Parstwowe Wydawnictwo

Rolnicze i Lesne. Warszawa,

—  Kondracki J. 2002, Geografia regionalna Polski. Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

— wypis z rejestru gruntow,

— wnioski ziozone do planu,

— obowigzujace przepisy prawne,

~  hitpy/iwarszawa.rzgw.gov.pl,

— _http:liwww.wios.warszawa.pl,

- hitp://mjwp.gios.gov.pl,

—  hittp//epsh.pgi.gov.pl,

~  http://gecportal kzgw.gov.pl,

—  hitp:fimaps.geoportal.gov.pl.
Powyzsze materialy oraz informacje przekazane przez Urzad Miejski pozwollly rozpoznac stan
srodowiska, jego uzytkowanie, podatnosc na degradacje oraz mozliwosci podniesienia jego kondycji.
Oceniono potencjalne zagroZenie Srodowiska oraz wplyw skutkéw realizacji ustalefi planu na jego
funkcjonowanie. Zwrocono uwage na ewentualne niepozadane konsekwencje, proponujac sposoby ich
Zzminimalizowania.



2. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska

2.1. Polozenie i uzytkowanie terenu

Obszar opracowania planu polozony jest w miescie Piastowie, w rejonie ulicy Wincentego Witosa.
Obejmuje dziatki o lacznej powierzchni ok. 12,1 ha. W ceniralnej czesci przedmiotowego terenu
zlokalizowane jest skrzyzowanie dwupoziomowe drogi ekspresowe] S-3 - Poludniowe] Obwodnicy
Warszawy oraz drogi gminnej - ulicy W. Witosa. Na pozostalym obszarze wystgpuje zabudowa
mieszkalna jednorodzinna | wielorodzinna, gospodarczo-garazowa oraz uslugowa, a takZe tereny
uzytkowane rolniczo. Wzdluz pélnocno-zachodniej granicy opracowania przebiega linia kolejowa nr 447
relacji Warszawa Zachodnia - Grodzisk Mazowiecki. Przedmiotowy obszar sasiaduje zterenami
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] i wielorodzinnej oraz z terenami uzytkowanymi rolniczo.
Zgodnie z mapg ewidencyjna przedmiotowe dziatki stanowia tereny mieszkaniowe - B, zurbanizowane
tereny niezabudowane - Bp, grunty roine zabudowane - B-RIVb, grunty ome Rllib, RIVa, RIVb, sady -
S-RIVa, drogi - dr oraz tereny kolejowe Tk.

Na analizowanym terenie wystepujg sieci infrastrukiury technicznej takie jak: sie¢ wodociggowa,
telekomunikacyjna, kablowa sie¢ elekiroenergetyczna niskiego napiecia, napowietrzna sie¢
elekiroenergetyczna niskiego, sredniego i wysokiego napigcia Oraz .gazociag wysokiego cisnienia
DN300/400 mm relacji Mory — Wola Karczewska.

Obszar objety projektem planu polozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U z 2016 r, poz. 2134 ze zm.). Najblizej
zlokalizowanymi terenami objetymi ochrona sa; Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
znajdujacy sie w odleglosci ok. 2,7 km na pofudnie od analizowanego terenu oraz zespot przyrodniczo-
krajobrazowy "Stawy Pecickie®, znajdujacy sie w odlegtosci ok. 3 km na poludniowy-zachdd od
przedmiotowego terenu.

Na dziatkach objetych planem nie zewidencjonowano stanowisk archeologicznych, brak rowniez
obiektow zabytkowych.

2.2. Rzezba terenu

Wedlug podzialu Polski na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego (2002) gmina Piastow
polozona jest w o granicach podprowingji  Niziny Srodkowopolskie, makroregionu  Nizina
Srodkowomazowiecka, w mezeregionie: Rownina Lowicko-Blonska. Rzezba terenu tego obszaru nalezy
do zdenudowanych wysoczyzn staroglacjalnych. Analizowany teren jest plaski i polozony jest na
wysokosci ok: 105 m n.p.m. Generalny spadek terenu wystepuje w kierunku péinocnym.

2.3. Podioze

Pod wzgledem geologicznym teren miasta Piastowa znajduje sie w zachodniej czesci Platformy
Wschodnioeuropejskiej, w obrebie jednostki Niecka Warszawska. Najstarsze skaly wystepujace
W podiozu przedmiotowego obszaru pochodzg z okresu kredy | reprezentowane sa przez skaly
osadowe - biale lub szare margle | margle piaszczyste. W centralnej czesci Niecki strop kredy znajduje
sie na giebokosci od 260 do 290 m pod pawierzchnig terenu.

Utwory trzeciorzedowe reprezentowane sg przez osady oligocenu, miccenu | pliocenu, gldwnie przez
plaski morskie drobno- | srednioziarniste z glaukonitem. Ich migzszos¢ w okolicach Warszawy
przekracza 200 m. Utwory miocenu, o miazszosci od 50 do 70 m, wyksztalcone sa w postaci piaskow,
mutkdw | itow, wsrod kidrych wyslepujg warstwy wegla brunatnego. Osady pliocenu wystepuja jako
roznokalorowe ity zwigzle, nazywane itami "pstrymi”. Migzszosc itow jest zroznicowana i wynosi od 25
do 150 m. Jest to spowodowane procesami glacitektonicznymi, kiore doprowadzity do wypietrzenia
i pofaldowania osadéw pliocenskich podczas trzech kolejnych zlodowacen, a nastepnie diugotrwatymi
procesami erozyjnymi zwiazanymi z okresami interglacjatow.



Na csadach pliocenu wyksztalcily sie utwory czwartorzedowe (plejstocenskie i holocenskie). Ich
miazszost jest zmienna, ze wzgledu na zdeformowany strop pliocenu | waha sie od 0 m w rejonie
wypietrzonych itow pliocenskich, do 150 m w migjscach glebokich rozciet erozyjnych w ich stropie. Na
pozostalym obszarze migzszosc czwartorzedu waha sie od 20 do 60 m.

W okolicach Warszawy wystepuja osady czwartorzedowe, kidre wytworzyly sie podczas: preglacjalu,
zlodowacenia najstarszego, interglacjalu  kromerskiego, zlodowacenia pofudniowopolskiego,
interglacjalu mazowieckiego, zlodowacenia Srodkowopolskiego, interglacjalu eemskiego, zlodowacenia
péinocnopolskiego i holocenu. Do utwordw tych naleza; piaski (od drobno- do gruboziarnistych), zwiry,
mutki, gliny zwatowe oraz ity piaszczyste.

2.4, Warunki wodne

Wedlug podzialu Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie, teren opracowania planu
Zlokalizowany jest w granicach jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) rzeeznych Utrata od
Zrodel do Zbikowki ze Zbikowka - kod PLRW200017272834, na obszarze dorzecza Wisly, w regionie
wodnym Wisty Srodkowej.

Przez obszar opracowania planu, ani w jego sasiedziwie, nie przeptywaja cieki wodne,

Obszar objety opracowaniem planu polozony jest w zasiegu jednolitej czesci wod podziemnych
(JCWPd) nr 81, Na obszarze jednostki wyrdzniono poziomy wodonosne wod zwyklych w osadach
czwartorzedu, neogenu (pliocen i miocen), paleogenu (cligocen) oraz paleocerisko-kredowych,
w ktorych wspolwystepujg zardwno wody stodkie, jak | zmineralizowane. Znaczenie majg trzy
z wymienionych pozioméw - czwartorzedowy, miocenskii oligocenski,!

Wody czwartorzedowe znajduja sie na glebokoscl od kilku do 40 m. Wsrad nich mozna wyrGznic dwa
poziomy: nadmorenowy | miedzymarenowy. Glowny zbiornik wod czwartorzedowych utworzyt sie
w warstwie piaskow i 2wirkéw na glebokosci od 15 m do 25 m 53 fo glownie piaski Srednio-
i gruboziarniste wystepujace bezposérednio pod powierzchnia terenu, co jest korzystne z punktu
widzenia odnawialnosci zasobow. _

W osadach miocenu obserwuje sie nawodnione przewarstwienia piaszczyste, kiére nie moga byé
ujmowane do eksploataci gdyZ dyskwalifikuje je bardzo wysoka barwa wody pochodzaca od pyh
weglowego.

Uzytkowy poziom wodenosny reprezentowany jest przez wody oligocenskie wystepujgce w piaskach
glaukenitowych | 2wirach kwarcowych z epoki oligocenu. Wody te wystepuja na glebokosci 200-250 m.2
Obszar miasta Piastowa pofozony fest w zasiegu wystepowania nieudokumentowanego Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Subniecka warszawska (czesc centralna) nr 215 A.

2.5. Gleby

Na terenie gminy wystepuja przede wszystkim zyzne gleby brunatne i czamoziemy zaliczane glownie
do Il klasy bonitacyjnej, jak rowniez gleby antropogeniczne, powstate na skutek prac budowlanych
i ziemnych, w wyniku wymieszania gleby np. z gruzem ceglanym czy odpadami antropogenicznymi.?

W granicach opracowania planu wystepujg gleby dobre] jakosci, nalezace do klas bonitacyjnych Illb,
Vailvb.

Z uwagi polozenie przedmiotowego terenu w granicach administracyjnych miasta Piastowa nie bedzie
koniecznosci uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Zgodnie
z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1935 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909
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ze zm,) ograniczanie przeznaczania gruntow na cele nierolnicze nie dotyczy gruntow rolnych
pofozonych w granicach administracyjnych miast.

2.6. Flora i fauna

Cbszar opracowania planu jest w znacznym stopniu zainwestowany. Na terenie niezabudowanym
wystepujg pela uprawne, na ktorych szata roslinna wystepuje okresowo i reprezentowana jest przez
rosliny uprawne. Na dziatkach zainwestowanych wystepuja gatunki drzew, krzewow oraz roslin zielnych,
charakterystyczne dla ogrodkow przydomowych m.in. gatunki Zywotnikéw Thuja, $wierk pospality Picea
abies, Swierk srebmy Picea pungens, sosna zwyczajna Pinus sylvestris, sosna czama Pinus nigra,
modrzew europejski Lanix decidua, jatowiec pospolity Juniperus communis, bluszcz pospolity Hedera
helix, brzoza brodawkowata Betfula pendula, lilak pospolity Syringa vulgans, leszczyna pospolita Corylus
avellana, a takze gatunki drzew owocowych. y
Na pozostatych terenach niezainwestowanych wystepuje roslinnosé lakowa oraz zadrzewienia
i zakrzewienia. Wystepujg takie gatunki jak: klon jesionolistny Acer negundo, wierzba biala Salix alba,
Sumak octowiec Rhus typhina, robinia akacjowa Robinia pseudoacacia: '

Z uwagi na o, iz tereny sasiadujace z obszarem opracowania sa silnie zurbanizowane, a dziatki
zabudowane 53 w wigkszosci ogrodzone, fauna miejscowa, wystepujaca na przedmictowym terenie, to
jedynie ptactwo oraz drobna zwierzyna zwiazana z siedliskami lakowymi i polnymi.

2.7. Klimat lokalny

Klimat gminy Piastow okreéla sie jako umiarkowany przejsciowy. Wedlug regionalizacji klimatyczno-
rolniczej R. Guminskiego, obszar opracowania planu nalezy do dzielnicy Srodkowej VI,
charakteryzujgcej sie najmniejszym rocznym opadem, ponizej 550 mm oraz znaczng iloscig wiatrow
o przewadze zachodnich. Srednie roczne temperatury ksztaltujg sie na poziomie ok. 7,7°C. Roczna
amplituda temperatur wynosi 22°C. Okres wegetacyjny trwa 215 dni zas okres bezprzymrozkowy 170-
175 dni. Srednio w ciagu roku wystepuje w Piastowie ok. 140 dni pochmurnych i 35-40 dni pogodnych,
Srednia roczna suma opadéw ksztattuje sie na poziomie 530 mm rocznie, przy wahaniach w wieloleciu
od 345 do 834 mm. Warunki klimatyczne Piastowa nalezy uzna¢ za korzystne. Szczegdinie istotny jest
uktad kierunku wiatrow utrudniajacy naptyw zanieczyszczonego powietrza znad Warszawy. Monotonna
rzezba terenu, chociaz malo atrakcyjna dobrze wplywa na przewietrzanie miasta.*

2.8. Jakos¢ powietrza

W roku 2015 dla terenu wojewadztwa mazowieckiego przeprowadzono roczng ocene jakosci powietrza
atmosferycznego, dotyczaca roku 2014.
W wyniku oceny, pod katem ochrony roslin, strefe mazowiecka, do kidrej nalezy miasto Piastow - dla
ozonu, SOz i MO, - zaliczono do klasy A. Stwierdzono natomiast przekroczenie wartosci normatywne]
ozonu (6000 pgim®xh) wyznaczone] jako poziom celu diugoterminowego. Termin osiagnigcia poziomu
celu diugoterminowego okreslono na rok 2020.
Pod katem ochrony zdrowia strefe mazowiecks sklasyfikawano:

— dla dwutlenku siarki, dwutienku azotu, otowiu, benzenu, tlenku wegla oraz kadmu, arsenu, niklu

- w klasie A,

- dla pytu PM2,5 - w klasie C - ze wzgledu na przekroczenie poziomu dopuszczalnego,

— dla pylu PM2.5 - w klasie C2 - ze wzgledu na przekroczenie poziomu doceloweqo,

— dla pytu PM10 - w klasie C - ze wzgledu na przekroczenia normy dobowej i rocznej,

— dla benzo(a)pirenu - w klasie C - ze wzgledu na przekroczenia poziomu docelowego,

— dla ozonu - w klasie A - wg poziomu docelowego,
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~ dla ozonu - w klasie D2 - ze wzgledu na niedotrzymanie poziomu celu diugoterminowego.

Wyniki analiz | oszacowan opracowanych Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie
wskazuja, ze w wojewodztwie mazowieckim podstawowa przyczyng przekroczen pytow PM10, PM2,5
i benzo(a)pirenu jest emisja powierzchniowa, 1. emisja zwiazana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze
komunalno-bytowym. Duzy jest naptyw zanieczyszczen spoza wojewadztwa, w ktdrym przewaza emisja
Zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalno-bytowym. Znaczacy udziat ma takze emisja
liniowa, tj. emisja zwigzana z ruchem pojazdow | spalaniem paliw. Wplyw emisji punktowej pochodzace)
np. z elektrocieptowni to zaledwie kilka procent udziatu w ogéinym bilansie zanieczyszczen.

Nalezy podkresiic, Ze stezenia zanieczyszczen wykazuja wyrazng zmiennosc sezonowa. W sezonie
grzewczym wielkosci steZen byly bardzo wysokie, natomiast w okresie letnim znacznie nizsze.
Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia nznacza koniecznos¢ wyznaczenia obszarow
przekroczen i zakwalifikowanie strefy do opracowania programow ochrony powietrza. Nigzbedne jest
zaplanowanie | wdrozenie dziatan, majacych na celu obnizenie stezer tych zanieczyszezen.

2.9, Jakosc wod

Wody powierzchniowe
Monitoring stanu wéd prowadzony jest wedlug tzw. Ramowej Dyrektywy Wodnej. Przedmiotem badan

monitoringowych jakosci wod powierzchniowych sa jednolite czesel wod powierzchniowych (JCW),
Pojecie to, wprowadzone przez Ramowa Dyrektywe Wodna, oznacza oddzielny i znaczacy element
wod powierzchniowych taki jak: jezioro, zbiornik, strumien, rzeka lub kanat, czest strumienia, rzeki lub
kanatu, wody przejsciowe lub pas wod przybrzeznych.
Zgodnie z informaciami o jednolitych czesciach wod, sporzadzonymi przez Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Warszawie, status JCWP Utrata od zrodet do Zbikéwki ze Zbikowka - kod
PLRW200017272834, w obrebie kidre] znajduje sie obszar objety planem, zostat okreslony jako:
naturalna czesc wod, a jej stan okreslono jako zly. Osiggniecie celow Srodowiskowych dla tej czesc
wod, zapisanych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (M.P. 2011 r. Nr 49
poz. 549) jest zagroZone z uwagi na wplyw dzialalnosci anlrnpngemcznel Ustalono odstepstwo od
realizacji tych celow (tzw. derogacie) z uwagi na brak rozwigzan technicznych mozliwych do
zastosowania w celu poprawy stanu JCW,
Monitoring jakosci wod powierzchniowych na przedmiotowym obszarze prowadzony jest przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, ktory wykonat ocene stanu/potencjatu
ekologicznego oraz stanu chemicznego w 152 jednolitych czesciach wod (JCW) przebadanych w latach
2010-2014. Badania przeprowadzone w punkcie pomiarowo-kontrolnym Utrata - Pruszkow (park), dla
jednolite] czesei wod - Utrata od zradet do Zbikawki ze Zbikowka wykazala nastepujace wyniki:

—  klasa elementow biologicznych - IV,

— klasa elementow hydromorfologicznych - II,

— klasa elementow fizykochemicznych - ponizej stanu dobrego,

- stanekologiczny - staby,

— slan- zly.
£godnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 22 pazdziemika 2014 r. w sprawie sposobu
kKlasyfikacji stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz Srodowiskowych norm jakosci dia
substancji priorytetowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 1482) dia klasyfikacji elementéw biologicznych klasa [V
oznacza stan staby biclogicznego wskaznika jakosci wad powierzchniowych.
Jezeli dla jednolitej czesci wod powierzchniowych, takiej jak struga, strumien, potok, rzeka lub kanat,
niewyznaczong] na podstawie przegladu warunkéw hydromarfologicznyeh jako sztuczna lub silnie
zmieniona nie sg spetnione wymagania dla klasy | okreslone w zalgczniku nr 1 do rozporzadzenia,
nadaje sie te] jednolite] czesci wod klase Il w zakresie elementdw hydromorfologicznych.
Stan ponizej dobrego dia elementow fizykochemicznych oznacza niespelnienie wymogdw Il klasy.
Zgodnie z interpretacjq wynikéw badan, zamieszczong w ww. rozporzadzeniu, jednolitej czesci wod, na
terenie kiorej polozony jest obszar objety planem, nadaje sie IV klase jakosci wéd powierzchniowych,
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Wody podziemne

W ostatnich latach na obszarze JCWPd nr81 nie byly prowadzone badania stanu jakosci wod
podziemnych. Zgodnie z danymi Glownego Inspektoratu Ochrony Srodowiska stan chemiczny
i ilosciowy wod podziemnych JCWPd nr 81 w 2010 r. 1 2012 r. zostal okreslony jako dobry.

2.10. Klimat akustyczny

Klimat akustyczny na omawianym fterenie ksztattowany jest przede wszystkim przez ruch kolejowy,
odbywajacy sie linia kolejowa nr 447, a takZe przez ruch samochodowy, odbywajacy sie drogg
ekspresowg S-2 oraz drogg gminng - ul. W. Witosa. Zrodlem hatasu sa takze samoloty startujace po
stronie potnocno-wschodnie) z lotniska Okecie.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczainych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112) w przypadku halasow pochodzagych od
drog i linii kolejowych dopuszczalny poziom hatasu dla wskaznika diugookresowego Loww (poziom
dzienno-wieczorno-nocny) wynosi — w zaleznosci od przeznaczenia terenu — od 50 dB do 70 dB,
natomiast dla wskaznika Ly (dlugookresowy poziom hatasu w porze nacy) od 45 dB do 65 dB.
W odniesieniu do pojedynczej doby ustalono wartos¢ dopuszczalng rownowaznego poziomu hatasu
Laeqn W porze dnia rowng od 50 dB do 68 dB, natomiast wartosC rownowaznego poziomu hatasu
w porze nocy (Laeqe) wynosi od 45 dB do 60 dB.

Natomiast w przypadku halasu powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkow powietrznych
oraz linie elektroenergetyczne dopuszczalny poziom halasu dla wskaznika diugookresowego Lown
(poziom dzienno-wieczomo-nocny) wynosi — w zaleznosci od przeznaczenia terenu — od 55 dB do
60 dB, natomiast dla wskaznika Ly (dlugookresowy poziom hatasu w porze nocy) od 45 dB do 50 dB.
W odniesieniu do pojedynczej doby ustalono wartosé dopuszczalng réwnowaznego poziomu hatasu
Laggp W porze dnia réwna od 55 dB do 68 dB, natomiast warto$¢ réwnowaznego poziomu hatasu
w porze nocy (Laeqy) wynosi od 45 dB do 50 dB.

Spetnienie powyzszych wymogow, okreslonych rozperzadzeniem Ministra Srodowiska nie gwarantuje
stworzenia mieszkaricom warunkéw, w ktérych nie wystepuje ucigzliwe oddzialywanie halasu. Przyjete
standardy podyktowane sg realnymi mr::il_hméclami ograniczania hatasow komunikacyjnych.

Z uwagi na to, iz droge ekspresowa S-2 oddane do ruchu w 2013 r., brak jest danych dotyczacych
sredniodobowego ruchu pojazdow poruszajacych sie ta droga oraz generowanego przez niego poziomu
hatasu. Ucigzliwosci akustyczne genmerowane przez droge ekspresowg sa minimalizowane przez
istniejace na tym odeinku ekrany akustyczne.

Zgodnie z badaniami hatasu komunikacyjnego wykonanymi w 2013 r. przez Wojewodzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Warszawie, w punkcie pomiarowym w Piastowie przy al. Pitsudskiego, migdzy
ul. Piasta & ul. Generala Ignacego Pradzyriskiego, poziom dzwieku dla pory dnia | nocy dla halasu
drogowego Wynosit Lasn=70,1 dB i Laeqn=65,1 dB. W obydwu przypadkach zostaly przekroczone
wartosci dopuszezalne (wartosé dopuszezalna odpowiednio 61 dB i 56 dB),

Na podstawie pomiarow wykonanych w 2013 r. oraz w latach wczeéniejszych stwierdzona, Ze poziom
zagrozenia halasem komunikacyjnym jest znaczacy dla mieszkancow, z uwagi na duzq liczbg osob
parazonych na hatas | stanowi jedno z najwigkszych zagrozen i ucigzliwosci.

Dodatkowa ucigzliwoscia akustyczng na przedmiotowym terenie sg rowniez samoloty startujace po
stronie potnocno-wschodniej z lotniska Okecie. W zwigzku z przekroczeniami dopuszczalnych norm
hatasu ustalono obszar ograniczonego uzytkowania wokot lotniska, w zasiegu kiorego znajduje sie
fragment miasta Piastowa, w tym obszar objety opracowaniem planu. Podstawg wyznaczenia
zewnetrznej granicy obszaru byla obwiednia wyznaczona z polaczenia izofony o wartosci LAegN =
45 dB dia pory nocnej i izofony o wartosci LAeqD = 55 dB dla pory dziennej. Zgodnie z uchwalg nr
76/11 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 roku ze zmianami w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczege im. Fryderyka Chopina
w Warszawie na lerenie calego obszaru ograniczonego uzytkowania, w nowoprojektowanych
budynkach nalezy zapewni¢ izolacyjnos¢ akustyczng scian zewnetrznych, okien | drzwi w scianach
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zewnetrznych, dachow i stropodachéw — zgoednie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
I przepisami wykonawczymi do te] ustawy, natomiast w istnigjacych budynkach naleiy zastosowac
zabezpieczenia zapewniajace klimat akustyczny w pomieszczeniach — zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

3. Informacja o zawartosci i glownych celach projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

3.1. Cel opracowania projektu planu

Zgodnie z ustawa o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, zadaniem miejscowego planu jest
ustalenie przeznaczenia terendw, sposdb ich zagospodarowania | zabudowy, z uwzglednieniem tadu
przestrzennego oraz dosiosowaniem struktury zabudowy i intensywnosci zagospodarowania do
uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych tego terenu oraz otoczenia;

Wedlug uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia przedmictowego planu celem opracowania jest
ustalenie funkcji i zasad zagospodarowania terenéw w sasiedziwie drogi ekspresowej S-2, w tym
terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, mieszkaniowsj wielorodzinnej, terenow zabudowy
ustugowej oraz ustalenie zasad ich obslugi komunikacyjnej zaopatrzepia w infrastrukture techniczna,

3.2. Ustalenia projektu planu

Ustalenia planu miejscowego dotyczace przeznaczenia terendw s nastepujace:
1. Ustalenia obowiazujace na rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roZnym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,

3} nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem: MN;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MW/MN, 2MW/MN, SMW/MN:

6) tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
oznaczone na rysunku planu symbolami: TU/MN, 2UMN, 3U/MN;

7) tereny zabudowy usiugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U;

8) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 121, 221, 321, 4Z1, 521, 621,
721, 8Zl;

9} teren drogi publicznej klasy ekspresowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KD-S;

10) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KD-L = ul. Szarych Szeregow, 2KD-L - ul. Szarych Szeregow, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L,
TKD-L = ul. W. Witosa, BKD-L - ul. W. Witosa;

11) tereny drog publicznych klasy dojazdowe], oznaczone na rysunku planu  symbolami:
1KD-D - ul. Poprzeczna, 2KD-D, 3KD-D - ul. Z. Kosewskiego, 4KD-D;

12) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDW;

13) teren publiczneqo ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDx;

14) teren, na ktérym dopuszcza sie realizacje ulicy Szarych Szeregow pod wiaduktem drogi
ekspresowe] i lokalnej.

2. Ustalenia informacyjne na rysunku planu:

1) granica administracyjna powiatu;

2) granica administracyjna gminy;

3) przebieg linii elekiroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV;

4) pas technologiczny linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV,

5) przebieg niefunkcjonujace] linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV;
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6)
7)

8)

przebieg gazociggu wysokiego cisnienia o znaczeniu penad lokalnym DN300/400 relacji Mory —
Wola Karczewska;

strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia o znaczeniu ponad lekalnym DN300/400
relacji Mory — Wola Karczewska;

orientacyjne przebiegi sciezek rowerowych | pieszo-rowerowych.

3. Ponadto charakter informacyjny majg symbole | oznaczenia geodezyjne zawarte na mapie
sytuacyjno - wysokosciowej, na ktorej wykonany zostal rysunek planu.

W zakresie szczegotowych parametrow | wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
dia terenu MN ustalono: '

1)
2)

)
)
)
)

L e e L=

rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkéw wolne stojacych
lub blizniaczych; '
dopuszczenie lokalizacji usiug nieuciazliwych w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce wylacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz jednego lub wiece] budynkéw garazowych lub gospodarczych lub
gospodarczo-garazowych;

dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego lub gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m2;

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze parkingow, dojsc
i dojazdow,

maksymalng intensywnosc zabudowy 1,0;

minimalng intensywnosc zabudowy 0,01;

maksymalng powierzchnie zabudowy 35% powierzchni dziatki;

minimalng powierzchnig terenu biolegicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki;

10) dachy skosne o kacie nachylenia pofaci dachowych od 30° do 45°;
11) wysokos¢ budynkéw mieszkalnyeh jednorodzinnych: nie wiecej niz 11 m;
12) wysokos¢ budynkow garazowyeh, gospodarczych | gospodarczo-garazowych nie wiece] niz

50m;

13) dopuszczenie kondygnacji podziemnej,
14) minimalna powlerzchnig nowo wydzielanych dziatek — 300 m?,
15) nakaz zachowania na terenie MN dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dia terenow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne], zgodnie z przepisami odrebnymi;

W zakresie szezegotowych parametrow | wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
dla terendw TMW/MN, 2MW/IMN, 3MW/MN ustalono m.in.:

1)

2)

3]

0 oo ~J] O N
B e R e

rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o maksymainie szesciu lokalach
mieszkalnych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej lub
blizniacze;

dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce wylacznie jednego budynku mieszkalnego
wielorodzinnege lub jednego budynku mieszkalnego jednoradzinnego;

dopuszczenie lokalizacji ustug w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnege wielorodzinnego
o maksymalnej powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku,
dopuszczenie lokalizacji sieci | urzadzen infrastruktury technicznej, a takze parkingow, dojsé
| dojazdow;

maksymalna intensywnosé zabudowy 1,0;

minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,01;

maksymalng powierzchnig zabudowy 35% powierzchni dzialki;

minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki;

dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 507
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10) wysokosc budynkéw: nie wiecej niz 11 m;

11) dopuszczenie kondygnacji podziemnej;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 300 m?,

13) nakaz zachowania na terenach 1MW/MN, 2MW/MN, 3MW/MN dopuszczalnych poziomow

hatasu wymaganych dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] | zamieszkania
zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie szczegdlowych parametrow | wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
dla terenow 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN ustalono m.in.:

1)
2)

3]

rodzaj zabudowy. zabudowa uslugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej;

dopuszczenie lokalizacji budynku lub budynkéw o funkcji: uslugowo-handiowej, ustug
hotelowych i gastronomicznych, biurowo-administracyjnych, w tym administracji publicznej,
ustug kultury, rzemiosta, ustug sportu i rekreacii, parkingu, naziemnego lub/ | pedziemnego typu
Jpark & ride" oraz parkingu dla rowerdw, a na terenach 2U/MN i 3UMMN dopuszezenie uslug
potaczonych z rzemiostem oraz warsztatow obstugi pojazdow;

dopuszczenie lokalizacii na jednej dzialce wylgcznie jednego budynku o funkcji mieszkaniowe;
jednorodzinnej oraz jednege lub wiece] budynkow garazowych lub gospodarczych lub
gospodarczo-garazowych;

dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego lub gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 mZ;

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczngj, a takze parkingdw, dojs¢
| dojazdow;

zakaz lokalizacji handlu targowiskowego, hurtowego, gieldowego, zakaz lokalizacji ushug
zwigzanych ze sprzedaza pojazdow;

zakaz lokalizacj ustug uciazliwyeh, stwarzajgcych zagrozenie zdrowia ludzi, obnizajacych
estetyke otoczenia i pogarszajacych jakosc Srodowiska zamieszkania;

zakaz lokalizacji zakladdw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazne] awaril
przemystowej;

dopuszczenie siosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych uciazliwosci akustyczne,
m. in. przegrod 0 podwyZszongj izolacyjnosci w budynkach;

10) dopuszczenie lokalizacji ekranow akustycznych i zieleni izolacyjnej i innych rozwiazan

technicznych sytuowanych na terenie dziatki;

11) na terenie 1U/MN:

=  maksymalng intensywnosc zabudowy 1,1,

— minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,01,

—  maksymalng powierzchnie zabudowy 40% powierzchni dziatki,

-~ minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki,
— dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°,

— wysokost budynkow nie wiecej niz 11,0 m;

12) na terenach 2U/MN, 3U/MN:

— maksymalng intensywnosc zabudowy 1,6,

- minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,01,

— maksymalng powierzchnie zabudowy 60% powierzchni dziatki,

~ minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki,
— dachy skosne lub plaskie o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 50°,

— wysokost budynkow nie wiecej niz 11,0 m.

13) dopuszczenie kondygnacji podziemnych;
14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek — 500 m?;
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15) nakaz zachowania na terenach 1U/MN, 2UMN, 3U/MN dopuszczalnych pozioméw hatasu

wymaganych dla terendw zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
dla terenu 1U, 2U ustalono m.in..

)
2]

9)

rodzaj zabudowy: zabudowa usiugowa;

dopuszczenie lokalizacji budynku lub budynkéw o funkcji; ustugowo-handlowej, ushug
hotelowych i gastronomicznych, biurowo-administracyjnych, w tym administracii publicznej,
ustug kuitury, rzemiosta, usiug sportu | rekreaci, parkingu, naziemnego lub/i podziemnego typu
Jpark & ride” oraz parkingu dla rowerdw; '

dopuszczenie lokalizacji budynkow produkcyjnych | magazynowo - skiadowych;

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takZze parkingow, dojsc i
dojazdow;

zakaz lokalizacji handlu targowiskowego, hurtowego, gietdowego, zakaz lokalizacii ustug
Zwiazanych ze sprzedaza pojazdow,

zakaz lokalizacji ustug uciazliwych, stwarzajacych zagrozenie zdrowia ludzi i pogarszajacych
jakosc srodowiska zamieszkania,

zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awari
przemyslowe];

dopuszczenie stosowania rozwiazan technicznych ogramiczajacych uciazliwosci akustyczne,
m. in. przegrod o podwyiszone] izolacyjnosei w budynkach;

dopuszczenie lokalizacji ekrandéw akustycznyeh i zieleni izolacyjne] i innych rozwiazan
techn'rczn:,rch sytuowanych na terenie dziafki;

10) ustala sie nastepujace parametry zabudowy:

~ maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,6,

— minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,01,

~ maksymalng powierzchnie zabudowy 60% powierzchni dzialki,

— minimalng powierzchnie terenu biclogicznie czynnego — 30% powierzchni dzialki,

— dachy skosne lub plaskie o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 50°,
wysokose budynkdw nie wiecej niz 11,0 m.

11) dupuﬂczema kondygnacji podziemnych;
12) minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 500 m2.

W zakresie szezegotowych parametrow | wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
dla terenu 121, 221, 321, 421, 521, 621, 7211 82| ustalono m.in.:

1)
2)
3
4)
5)

zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

dopuszczenie lokalizaci sieci | urzadzen infrastruktury technicznej;
dopuszczenie przebiegu ciagu rowerowego lub pieszo-rowerowego,

urzadzenie terenu zielenig niska | wysoka;

minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 90% powierzchni dziatki.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustalono m.in.:

1)
2)

nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczaine linie
zabudowy;

zakaz lokalizacji tymeczasowych urzgdzen i obiektow budowlanych, z wylaczeniem tych, ktore
mogg sie znalez¢ na placu budowy na czas realizacji budowy lub tymczasowych obiekiow
budowlanych, ktdre moga sie znalezé w pasie drogowym zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3)

dopuszczenie sytuowania zabudowy ze sciang bez otworow okiennych lub drzwiowych
w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy
na terenach 2U/MN, 3U/MN, 1U, 2U oraz na terenie MN;

dopuszczenie lokalizacji ekrandw akustycznych;

dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych, o maksymalnej powierzehni do 4 m?
i 0 maksymalnej wysokosci do 4,0 m nad poziomem terenu;

dziatki powstate przed uchwaleniem planu sg dziatkami budowlanymi pod warunkiem spetniania
przepisdw odrebnych. '

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustalono:

zakaz lokalizacji przedsiewziet mogacych zawsze znaczaco oddzialywat na Srodowisko
W rozumieniu przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznege,

na terenie MN zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencialnie znaczaeo oddzialywac na
$rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycii celu publicznego;

na terenach 1MW/MN, 2MW/MN, 3MW/MN zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

nakaz zastosowania Srodkow technicznych pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych
norm akustycznych w pomieszczeniach dla stalego pobytu ludzi, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustalono:

1)
2]

3)

3)

powiazanie sieci infrastrukiury technicznej z ukladem zewnetrznym craz zapewnienie dostepu

do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszczenie zachowania istnigjgeych sieci infrastruktury technicznej i ich przebudowe

| rozbudowe, w tym w szczegdlinoscl sieci:

~ wodociggowej,  kanalizacyjnej,  elektroenergetycznej,  gazowej,  cieplownicze)
i telekomunikacyjnej,

— monitoringu wizyjnego, systemu shuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

dopuszczenie prowadzenia sieci w liniach rozgraniczajacych drog,

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw: 1KD-L — ul. Szarych Szeregow, 121, 5KD-L,

TKD-L - ul: W. Witosa, 3KD-D - ul. Z. Kosewskiego, 22, 4KD-D, 3ZI, 9KD-L, 42!, KDx i 6KD-L
przebiegu gazociagu wysokiego cisnienia o znaczeniu ponadiokalnym DN 300/400 mm relacj

Mory — Wola Karczewska,

dla sieci elektroenergetyczng):

— zasilanie w energie elekiryczng z istniejace] | projektowane] sieci elektroenergetyczne),

~ dopuszczenie skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

— dopuszczenie przebudowy i rozbudowy sieci elekiroenergetycznej napowietrznej
i wysokiego napiecia,

—~ dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci elekiroenergetycznej napowietrzne|
i kablowej sredniego i niskiego napiecia oraz budowe nowych stacji transformatorowych
SNinN,

— pasy dla linii Sredniego i niskiego napiecia oraz oswietlenia ulicznego w ciagach
drogawych,

— dopuszczenie zasilania obiektow ze odnawialnych zrodel energii — typu fotowoltaika
o mocy maks, 100 kV;

— wysokos¢ stupow podirzymujacych linie elektroenergetyczng wysokiego napiecia nie
wieksza niz 30 m,

— wysokosc stupow podtrzymujacych linie elektroenergetyczna sredniego i niskiego napiecia
nie wieksza niz 15 m,
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~  wysokosc latami oSwietlenia drogowego nie wigksza niz 10 m,

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, a w przypadku jej braku, do czasu budowy
sieci wodociagowe|, dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z wiasnego ujecia wody,

— Srednica sieci wodociggowej nie mnigjsza niz 30 mm,

— dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci wodociggowe;,

7) odprowadzanie sciekdw komunalnych:

~ docelowo do sieci kanalizacji sanitamej,

— dopuszczenie odprowadzania Sciekow komunalnych do bezodplywowych zbiomikow na
scieki do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,

— dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci kanalizacji sanitamej,

— zakaz stosowania indywidualnych przydomowych oczyszezalni sciekow,
srednica sieci kanalizacji sanitarnej nie mniejsza niz 30 mm,

8) ::Jdprowadzame wod opadowych i roztopowych:

— z polaci dachowych oraz powierzchni szczelnych do sieci kanalizacii deszczowej,
a w przypadku braku mozliwosc pud’regt:zenia do sieci kanalizacji deszezowe| dopuszcza
si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do
dotow chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— z powierzehni utwardzonych drog publicznych poprzez zastosowanie urzadzen
odwadniajgcych oraz odprowadzajacych wode, zgoednie z przepisami odrebnymi,

— dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci deszczowej,

— srednica sieci kanalizacji deszczowe| nie mniejsza niz 30 mm,

9) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow dla terenu oraz
zapewnienia drog pozarowych o Utwardzonej powierzchni, zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) zaopatrzenie wgaz z |sm|31q@aji pmjektnwanaj sieci gazowe|,

11) srednica sieci gazowej nie mniejsza niz 30 mm,

12) dopuszczenie lokalizacli  infrastruktury telekomunikacyjnej] wylacznie o nieznacznym
oddziatywaniu,

13) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych sie
najinizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych Zrodet
energii okrelonych w zapisie p. 15 oraz z uwzglednieniem zapisu p. 14,

14) dopuszczenie zaopalrzenia budynkow w cieplo z sieci cieplowniczej,

15) dopuszezenie w granicach planu stosowania indywidualnych prosumenckich urzadzen,
mikrainstalacji, takich jak np. kolektory sloneczne, ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta;
pozyskujacych energie z odnawialnych 2rodel energii takich jak: energia promieniowania
slonecznego, energia aerotermalna, energia geotermalna, energia hydrotermalna;

16) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.3. Powiazania z innymi dokumentami

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu w zakresie
tekstowym i graficznym muszg byc powiazane z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktory fo dokument okresla polityke przestrzenna gminy,
w tym zasady zagospodarowania przestrzennego jej poszczegélnych czesci. Miejscowy plan zostaje
uchwalony po wczesniejszym stwierdzeniu jego zgodnosci ze Studium przez Rade Miejska,

W obowigzujacym dokumencie Studium, zatwierdzonym uchwatg nr XXXV/163/2008 Rady Miejskie]
w Piastowie z dnia 1 lipca 2008 r., obszar objety opracowaniem planu zlokalizowany jest w strefie
o przewadze ushug (1U), strefie o przewadze ustug, produkcji, magazynow i handlu (P), terenach zieleni
publicznej | izolacyjne] (1Z), strefie o przewadze zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne)
i wielorodzinnej nie przekraczajacej wysokosci 11 m (2M) oraz w strefie o przewadze zabudowy
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mieszkaniowe] wielorodzinne| | jednorodzinnej nie przekraczajace] wysokosci 14 m. Zgodnie z uchwalg
0 przystapieniu celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest przeznaczenie terenu pod funkcie
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, mieszkaniowe] wielorodzinne| oraz ustugowej.

W zwiazku z powyzszym zapisy miejscowege planu w kontekscie ustalen Studium wykazujg calkowits
zgodnost | wzajemne powiazanie.

Ustalenia planu sa réwniez zgodne z dzialaniami sprecyzowanymi w Programie Ochrony Srodowiska
Gminy Piastow, w ktérym zawarto ustalenia polityki ekologiczne] na szczeblu gminy.

Ustalenia planu w zakresie gospodarki odpadami nie naruszaja przepisow odrebnych.

3.4, Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu planu

Brak przeprowadzenia procedury opracowania planu uniemozliwitby wiasciwe uksztaltowanie
funkcjonalno-przestrzenne terenow objetych opracowaniem planu. Lokalizacja inwestycii w oparciu
oindywidualne decyzje administracyjne moZe rodzié negatywne skutki w skali lokalnej dia
przedmiotowego terenu. Ponadto moze utrudnic ksztattowanie tadu przestrzennego oraz skuteczng
achrone $rodowiska przyrodniczego. ' '

Prowadzenie procesdw inwestycyjnych jest korzysiniejsze dla przestrzeni i srodowiska w przypadku,
gdy dla danego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory okresla
szereg istotnych zagadnien dotyczacych ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ochrony
i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego. Zapisy planu dotyczace intensywnosci, parametrow i form
zabudowy przeciwdzialac beda zbyt intensywnemu zagospodarowaniu, natomiast zapisy okreslajace
zasady ochrony sSrodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego beda uniemozliwialy lokalizacje
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywad na Srodowisko.

Bez obowigzujacego planu istnieje zagrozenie wprowadzania w chaotyczny sposob nowych inwestycii
generujacych dla obszaru planu oraz jego otoczenia byt duzo emisji zanieczyszczen powietrza i wod
oraz hatasu, przy jednoczesnym braku rozwiazan pozwalajacych na ograniczanie negatywnego
oddziatywania antropopresji na s$rodowisko, tj. stosowania niskoemisyjnych nosnikow energii,
utrzymanie standarddw jakosci Srodowiska w zakresie emisji hatasu czy ochrony wéd.

Rozwo] zainwestowania w oparciu o decyzje administracyjne bez odpowiednich rozwiazan w zakresie
ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza i wod oraz halasem, moze spowodowa stopniowe
pogorszenie stanu Srodowiska lub zwickszenie ryzyka wystapienia takiego pogorszenia. Zbyt
intensywne zainwestowanie terenow moze wigzac sig z uszczelnieniem duzych powierzchni terenow,
co wplynie na zpaczne zmniejszenie zdolnosci infiltracyjnych gruntdw i pogorszenie warunkow
retencyjnych terenow. Brak doeelowych rozwiazan w zakresie gospodarki sciekowe] spowodowat moze
zagrozenie zanieczyszczenia wod, na skutek nieszczelnosci zbiomikow bezodplywowych, co moze
rowniez wplynag na pogorszenie jakosci gleb.

Realizacja nowej zabudowy przy braku kompleksowych rozwigzan okreslonych w planie miejscowym
spowodowag réwniez moze pogorszenie walorow krajobrazowych przedmiotowego terenu.

4. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

Do istniejacych problemdw achrony srodowiska, istotnych z punkiu widzenia projektu planu, naleza:
— ochrona przed oddzialywaniem pol elektromagnetycznych,
— przekroczenie wymaganych prawem norm jakosci powietrza atmosferycznego, wymagajace
prowadzenia dziatan na rzecz utrzymania jakosci lub poprawy warunkdw aerosanitamych,
— ochrona klimatu akustycznego w sasiedztwie drogi ekspresowej 5-3 - Poludniowej Obwodnicy
Warszawy oraz linii kolejowej nr 447,
~ niezadowalajgca jakosc wod powierzchniowych i koniecznosc niepogarszania tego stanu.
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5. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym oraz sposoby ich uwzgledniania w projekcie planu

Projekt planu respektuje zasady ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym,
wspdlnotowym i krajowym poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow okreslajacych zasady ochrony
srodowiska.

Na szczeblu krajowym podstawowym dokumentem w zakresie ochrony Srodowiska: jest Polityka
Ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012 z perspekiywa do roku 2016°, Podstawa polityki jest
respektowanie zasady zrownowazonego rozwoju w roznych dziedzinach gospodarowania oraz poprawa
jakosci Srodowiska. Polityka wskazuje na potrzebe racjonalnego wykorzystania surowcow, wody
ienergii 2 rozwojem energetyki odnawialnej, poprawe jakesci powietrza atmusferymega i klimatu
akustycznego, ochrone przed oddzialywaniem pola elektromagnetycznego i ochrone przed awariami
przemystowymi, zapobieganie zmianom klimatu, uporzgdkowanie gospodarowania odpadami, a fakze
zachowanie réznorodnosci biologiczne).

Dia potrzeb niniejszej prognozy dokonano analizy zgodnosci zapisow projektu planu z eelami ochrony
srodowiska, ustanowionymi w Polityce Ekologicznej Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku
2016 (Tabela 1).

Tabela 1. Sposoby uwzglednienia celéw zawartych w Polityce Ekologicznej Paristwa na lata 2009-2012
2 perspektywa do roku 2016" w projekcie plan

Cele Polityki Ekologicznej

Panstwa istotne z punktu
widzenia zakresu Ustalenia projektu planu
merytorycznego projektu
planu
Racjonalne gespodarowanie | W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
wodami — zaopalrzenie w wode 2 sieci wodociagowe], a w przypadku jej braku, do
czasu budowy sieci wodociagowej, dopuszcza sig zaopatrzenie w wode
Z wiasnego ujgcia wody,

—~ &rednica sieci wodociagowej nie mnigjsza niz 30 mm,

— dopuszezenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci wodociagowe).

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

— Z polaci dachowych oraz powierzchni szczelnych do sieci kanalizacji
deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacji
deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych | roztopawych na
wiasny teren nieutwardzony, do dofdow chionnych lub do zbiomikdw
retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— 2 powierzchni utwardzonych drog publicznych poprzez zastosowanie
urzadzert odwadniajgcych oraz  odprowadzajacych wode, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

— dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci deszczowej,

— srednica sieci kanalizacji deszczowej nie mniejsza niz 30 mm.

Ochrona czystosci wod Odprowadzanie scigkow komunalnych:

— docelowo do sieci kanalizacji sanitamaej,

~ dopuszczenie odprowadzania Sciekow komunalnych do bezodphywowych
zhiomnikow na scieki do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,

— dopuszczenie budowy, przebudowy | rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej,

— zakaz stosowania indywidualnych przydomowych oczyszczalni Sciekow,
$rednica sieci kanalizacji sanitarnej nie mniejsza niz 30 mm.

Poprawa jakosci powietrza Nakaz stosowania przy FIDZ}.I'EP.IWEFIIU ciepta dla celéow grzewczych paliw
charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem
wprowadzania_odnawialnych #rodef energii,_z_dopuszczeniemzaopatrzenia |
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Cele Polityki Ekologicznej
Panstwa istotne z punktu
widzenia zakresu
merytorycznego projektu
planu

Ustalenia projektu planu

budynkow w cieplo z sieci cieptowniczej.

Ochrona przed halasem
i ochrona przed
oddzialywaniem pal
elektromagnetycznych

Dopuszczenie lokalizacji ekrandw akustycznych.
Nakaz zastosowania Srodkow technicznych pozwalajgcych na zachowanie
dopuszczalnych norm akustycznych w pomieszczeniach dla stalego pobylu ludzi,
zgodnie z przepisami odrebnymi. o
Makaz zachowania na terenie MN dopuszczalnych poziomow - hatasu
wymaganych dia terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
Nakaz zachowania na terenach 1MW/MN, 2ZMW/MN, 3MWIMN dopuszezalnych
poziomow hatasu wymaganych dla terenow . zabudowy mieszkaniowe
wielorodzinne] | zamieszkania zbiorowego, zgodnie 2 przepisami odrebnymi.
Nakaz zachowania na terenach 1U/MN, 2UMN, 3UMN, dopuszczalnych
poziomow hatasu w'_-,rrnagan:.rch dla terenaw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe,
zgﬂdnle z przepisami odrgbnymi. N i

W przypadku przekroczenia akustyczayeh standardow jakosci srodowiska na
terenach podlegajacych ochronie  akustycznej nakazuje sig zastosowanie
skutecznych $rodkéw technicznych, te::hnnlcgmznych lub organizacyjnych,
ograniczajacych emisje hatasu, co najmniej do poziomdw dopuszczalnych,
Nakaz uwzglednienia przy zagospodarowaniu ferenu przebiegu napowietrznej
sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,
Dopuszczenie skablowania napowietrznej linii elektroenergetyczne] wysokiego
napigcia 110 kV, zaznaczonej na rysunku planu;
Dopuszczenie usunigoia nhtﬁzynna; napmmelmneu linii elektroenergetyczng|
wysokiego n,apiqr:h 110kV, zaznaczonej na rysunku planu;
Zakaz lokalizacji pomieszezer przeznaczonych na pobyt ludzi w pasie
technologicznym  linii  elektroenergetyczne] wysckiego napiecia 110 kV
okreslonym na rysunku planu z uwzglednieniem pkt. 14,
Zakaz nasadzen drzew | krzewow tych gatunkdw ktorych wysokost moze
przekroczye 3 m wpasie technologicznym linii elekiroenergetyczne] wysokiego
naplecia 110 kV okredlonym na rysunku planu, z uwzglednieniem zapisu pkt. 14;
Dopuszczenie skracania wysokosci lub usuwania drzew | krzewow w pasie
technologicznym linii  elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
okreslonym na rysunku planu, z uwzglednieniem zapisu pkt, 14;
(pkt. 14) Ustala sie likwidacje pasa technologicznego linii elekiroenergetyczne]
wysokiego napiecia 110 kY, zaznaczonego na rysunku planu, po skablowaniu lini
elekiroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kY.

Uparzadkowanie
| gospodarowania odpadami

Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zachowanie rdznorodnosc
biclogiczne;

Dopuszcza sie wprowadzenie nasadzen drzew | krzewow oraz zieleni niskiej na
wolnych od utwardzenia powierzchniach terenow drog, z zachowaniem przepisow

adrebnych,
Uslala sie urzadzenie terenow ZI zielenia niska | wysoka,

Polityka Ekologiczna Panstwa®, a tym samym dokument planu, respektuje zapisy Konstytucji RP
mowigce o koniecznosci zapewnienia ochrony Srodowiska kierujgc sie zasads zréwnowazonego
rozwoju oraz koniecznoscia zapewnienia przez wiadze bezpieczenstwa ekologicznego wspolczesnemu

I przysziym pokoleniom.

Istotnym dokumentem na poziomie krajowym, dotyczacym ochrony wad jest ,Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisly®, zatwierdzony na posiedzeniu Rady Ministrow w dniu 22 lutego
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2011 r. przez Prezesa Rady Ministrow. Przy ustalaniu celow Srodowiskowych dla JCWP, zawartych
w tym dokumencie brano pod uwage aktualny stan JCWP w zwigzku z wymaganym zgodnie z Ramowsg
Dyrektywa Wodng warunkiem niepogarszania ich stanu. Dia JCW, bedacych obecnie w bardzo dobrym
stanie/potencjale ekologicznym, celem sSrodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu/potencjatu.
Ponadio ustalajac cele uwzgledniano takze roZnice pomiedzy naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz
sztucznymi czesciami wod. Dla naturalnych czesci wod celem bedzie osiggniecie co najmniej dobrego
stanu ekologicznego, dla silnie zmienionych i sztucznych czesci wod - co najmniej dobrego potencjatu
ekologicznego. Co wiecej, w obydwu przypadkach, w celu osiagniecia dobrego’ stanu/potencjatu
konieczne bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego.

Odnoszac sie do Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly” w projekcie planu
w § 10 zawarto ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow bytowych oraz
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, kiorych celem jest niepogarszanie obeenego stanu
wod. Tym samym realizacja ustalen planu nie spowoduje nieosiagniecia celow srodowiskowych
zawartych w wyzej wymienionym dokumencie,

Do dokumentow rangi miedzynarodowej obejmujacych cele ochrony $rodowiska istotne z punkiu
widzenia projektu planu sa dyrektywy dotyczace sieci obszardw Natura 2000:

—  Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa (2009/147/WE), ktdrej celem jest utrzymanie lub dostosowanie populaci
gatunkéw ptakéw na poziomie odpowiadajacym wymaganiom ekologicznym, naukowym
I kulturowym,

— Dyrektywa Rady z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikie|
fauny i flory (92/43/EWG), zapewniajaca réZnorodnosc przyrodnicza na europejskim terytorium
panstw czionkowskich, poprzez zachowanie siedlisk naturalnych oraz gatunkéw dzikiej flory
i fauny w stanie sprzyjajacym ochronie (z mozliwoscig dzialan odiwarzajacych taki stan), przy
uwzglednieniu wymogow gospodarczych, spelecznych i kulturalnych oraz specyfiki regionaing]
i lokalnej.

W obrebie opracowania planu nie wystepuja obszary Natura 2000.

6. Przewidywane oddziatywanie ustalen projektu planu na srodowisko, w tym:

6.1. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i krajobraz

Obszar opracowania planu obejmuje tereny czesciowo zainwestowane, kiore zgodnie z ustaleniami
planu bedg uzytkowane w dotychczasowy sposob. Zmiana uzytkowania terenu nastapi jedynie
w granicach dzialek obecnie wolnych od zabudowy. Oddzialywanie na powierzchnig ziemi na tym
terenie bedzie mialo charakier staly, diugoterminowy i zwigzane bedzie z posadowieniem budynkow
oraz lokalizacjg terendw komunikacji. Realizacja nowych inwestycji spowoduje uszczelnienie
fragmentow powierzchni terenu biologicznie czynnegoe oraz usuniecie wierzchniej warstwy gleby.
Podobnie przeznaczenie terendw pod budowe drog publicznych, w tym parkingéw, bedzie wymagato
Zajecia powierzchniowego terenu | uszczelnienia go zgodnie z technologig budowy obiektow
komunikacyjnych.

£ punktu widzenia koniecznosci minimalizowania trwalych zmian w $rodowisku przyrodniczym istotne
sa ustalenia planu ograniczajgce maksymalne powierzchnie zabudowy (wskaznik intensywnosci
zabudowy), nakazujace zachowanie odpowiednich wielkosci powierzchni biologicznie czynnej na kazdej
dzialce budowlanej oraz dopuszczajace wprowadzanie nasadzen drzew | krzewow oraz zieleni niskigj
na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenéw drog, z zachowaniem przepisow odrebnych. Zaleca
sie w miare mozliwoscl zastosowanie nawierzchni miejsc parkingowych z elementow azurowych lub
w formie nawierzchni trawiastej lub innych nawierzchni przepuszczajacych wode w celu ograniczenia do
minimum uszczelnienia terenu.
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Na cbszarze objetym planem nastapi przeksztalcenie krajobrazu zwigzane z powstaniem nowe
zabudowy. Zmiany te beda miaty jednak charakter uzupelnienia istniejace] zabudowy mieszkaniowe]
I ustugowej, znajdujace] sie w sasiedztwie przedmiotowego obszaru, Ponadto w projekcie dopuszcza
sig lokalizacjg ekranow akustycznych, ktore potencjalnie spowodujg znaczne przeksztalcenie
krajobrazu. Nalezy zaznaczy¢, Ze dominante krajebrazowa na przedmiotowym terenie stanowi wiadukt,
ktorym przebiega droga ekspresowa S-2, wraz z ekranami akustycznymi, stupy kratowe linii
elektroenergetycznych, a takze zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie budynkow
wysokosciowych, zlokalizowana po przeciwnej stronie linii kolejowe). Z tego wzgledu nalezy spodziewac
sie skumulowanego oddziatywania istniejgcych | projektowanych inwestyci na krajobraz
oraz przeksztalcenia obecnego krajobrazu na krajobraz typowy dia terenéw zurbanizowanych.
Pozytywnie na walory krajobrazowe tego terenu wptyng zapisy planu w zakresie ochrony i ksztattowania
ladu przestrzennego, w tym nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone
nieprzekraczalne linie zabudowy, a takze ckreslenie maksymainych wysokosci powierzehni zabudowy.
Ponadto w projekcie ustala sie urzadzenie terenow ZI zielenig niska | wysoka, dopuszeza sie lokalizacje
zieleni izolacyjnej oraz wprowadzenie nasadzen drzew i krzewdw oraz zieleni niskiej na wolnych od
utwardzenia powierzchniach terendw drog, z zachowaniem przepiséw odrebnych. Wprowadzenie nowej
Zieleni, w tym zadrzewien i zakrzewien towarzyszacych zabudowie | terenom komunikacji oraz zieleni
izolacyjnej, pozwoli wzbogacic istniejace walory krajobrazu, jak rowniez poprawi estetyke nowo
zainwestowanych terendw.

Potencjalnym zagrozeniem dla gleb jest ewentualne, niewlasciwe gromadzenie odpadow stalych
w obrebie dziatek, do czasu ich odbioru | mwmaema na skladowisko. W ZEpISEGh planu ustalono
zasady gospodarki odpadami, w zwigzku z tym nie nalezy spedziewac si¢ skaenia gleb, ziemi,
wynikajacego z realizacji ustalen planu.

6.2. Oddzialywanie na powietrze, klimat

Wplyw na stan czystosci powietrza na przedmiotowym terenie bedzie wywierac emisja spalin
z pojazdow, poruszajacych sie drogq ekspresowa S-2 oraz pozostalymi drogami publicznymi,
obstugujacymi dziatki znajdujace sie w granicach planu | w jego sasiedztwie, a takze zrodla grzewcze
budynkdw. Oddzialywania te beda mialy charakter bezposredni, staly i diugoterminowy, w przypadku
ruchu komunikacyjnego, natomiast w edniesienit do emisji z urzadzen grzewczych — charakler
SEZONOWY. '

W celu przeciwdzialania negatywnemu oddziatywaniu na powietrze, w planie nakazuje sie stosowanie
przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi- z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrodel energii z dopuszczeniem
zaopatrzenia budynkow w cieplo z sieci cieplowniczej. Ponadto w projekcie wprowadzono nakaz
zachowania minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego na kazdej dzialce budowlanej, jak
rowniez zakaz lokalizacji przedsigwziec mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko oraz
przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepisow odrebnych, na terenach MN | MW/MN.

Zabudowa dopuszczona do realizacji na obszarze opracowania planu nie spowoduje zasadniczych
zmian w warunkach klimatycznych przedmiotowego terenu, Nieznaczna modyfikacja warunkéw klimatu
lokainego, w zakresie zmiany warunkow temperatury oraz wilgotnosci powietrza, bedzie spowedowana
likwidacja powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe oraz tereny
komunikacji, a takze wzrostem emisji ciepla, pochodzacego ze spalania paliw do celow grzewczych, jak
rowniez wzrostu powierzchni utwardzonych, W projekcie planu wprowadzono zapisy o minimalnym
procentowym udziale powierzchni terenu biologicznie czynnego na kazdej dzialce budowlanej,
depuszczono lokalizacje zieleni izolacyjnej, jak rawniez dopuszczono wprowadzenie nasadzen drzew
I krzewow oraz zieleni niskiej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terendw drog, z zachowaniem
przepisow odrebnych, w celu zapewnienia rownowagi dla lokalnego mikroklimatu. Nasadzenia
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roslinnosci bedg mialy duze znaczenie przy oczyszczaniu powietrza z pylow | kurzu, poprzez
gromadzenie ich na powierzchni lisci oraz jednoczesne] produkeji tlenu.

6.3. Oddzialywanie na wody, zasoby naturalne

Czest dzialek, znajdujacych sie w obrebie opracowania jest juz zainwestowana, nie nastapi zatem
znaczace zwigkszenie poboru wody w zwigzku z powstaniem nowej zabudowy. Zaklada sigy ze
w zwigzku ze zmiang obecnego rolniczego uzytkowania czesci omawianego terenu, w trakcie
funkcjonowania planu nastapi poprawa stanu czystosci wod na przedmictowym obszarze. W projekcie
dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarmej. Ustala sig odprowadzanie
sciekéw komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, natomiast do czasu realizacji sieci,
dopuszcza sie stosowanie indywidualnych bezodplywowych zbiomikéw na Scieki. Nie bedzie zatem
mozliwosci prowadzenia nieodpowiedniej gospodarki sciekowe;. '

Czynnikiem wplywajacym negatywnie na bilans wod podziemnych bedzie uszczelnienie terenu poprzez
zabudowe, towarzyszace je| nawierzchnie utwardzone oraz drogi, co Spowoduje pozbawienie jgj
naturalnych zdolnosai filtracyjnych i ograniczenie przesiakania wod apadowyeh i roztapewych do gruntu,
Stabilizujaco na poziom waéd gruntowych wplynie okreslenie minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynne] na kazdej dzialce budowlangj, jak rowniez dopuszczenie wprowadzenia
powierzchni biologicznie czynnej na terenach niezainwestowanych,

Na obszarze opracowania planu nie wystepuja zioza kopalin oraz obszary majace status obszardw
gomiczych, w zwigzku z tym nie przewiduje sie oddzialywania na te zasoby naturalne. Oddzialywanie
lub jego brak na inne zasoby naturaine zostalo okreslone pozostatych punktach rozdziatu 6.

6.4. Oddzialywanie na rosliny, zwierzeta i roznorodnosc¢ biologiczna

Faza realizacji ustalen planu spowoduje Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na dziafkach
dotychczas niezainwestowanych i uniemoéliwi funkcjonowanie wystepujacych gatunkow rodlin oraz
zwierzat, glownie fauny glebowe|. Realizacja projektowanego zagospodarowania terenu doprowadzi do
zmiany charakteru wystepujgcej na tych dziatkach roslinnosci. Szata roélinna zostanie w sposéb trwaly
zmieniona 1 zastapiona ro8linnoscia towarzyszacs budynkom oraz terenom  komunikacji,
reprezentowang w duzej mierze przez gatunki obce rodzimej florze, {j. gatunki ozdobne, Zaleca sie, aby
wprowadzana zieler) charakleryzowala sie odpowiednim doborem | zréZnicowaniem gatunkowym oraz
gestoscig nasadzen. Nalezy dostosowac jg do warunkow siedliskowych panujacych na danym terenie.
Z czasem wprowadzona zielen pozwoli wzbogacic walory przyrodnicze poszczegoinych fragmentow
obszaru opracowania. Nalezy podkreslic, ze zniszczona zostanie przede wszystkim roslinnosé pol
uprawnych charakteryzujaca sie niska roznorodnoscia gatunkowa i przydatnoscig przyrodnicza. W celu
ochrony istniejgcych zadrzewiern w projekcie budowlanym nalezy zinwentaryzowaé wszystkie
nasadzenia | mozliwie zaadaptowac je w zagospodarowaniu przedmiotowego terenu,

Ze wzgledu na istniejacy duzy stopien przeksztalcenia antropogenicznego przedmiotowego terenu nie
przewiduje sie Znaczacego wplywu ustaler miejscowego planu na swiat zwierzecy.

Na etapie funkcjonowania projektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu przewiduje sie docelowe
Zwigkszenie bioroznorodnosci na przedmiotowym obszarze, w zwiazku z wprowadzeniem zieleni
towarzyszace] zabudowie oraz na terenach komunikacji | w nastepstwie z zasiedlaniem jej przez gatunki

ptakow.

6.5. Oddzialywanie na dobra materialne i zabytki

Na terenie objetym planem nie znajdujg sig obszary wpisane indywidualnie do rejestru zabytkow,
obiekty ujete w ewidencji konserwatorskiej ani zewidencionowane stanowiska archeologiczne, zatem
nie przewiduje sie wystapienia negatywnego oddzialywania na obiekty zabytkowe.

Oddziatywanie zapisow planu na dobra materialne wystepujace na analizowanym obszarze, rozumiane
jako wytwory kultury i sztuki oraz elementy infrastruktury technicznej i spolecznej, bedzie wigzalo sie
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z mozliwoscia budowy, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci | urzadzen infrastruktury techniczne,
co pozytywnie wptynie na rozwoj gminy Piastow.

6.6. Oddzialywanie na ludzi i klimat akustyczny

Nie przewiduje sie negatywnych skutkow realizacji ustalen projekiu planu w zakresie zagrozenia dla
zdrowia | Zycia ludzi. W zakresie emisji pol elektromagnetycznych na miejsca dostepne dia ludzi
ustalono nakaz uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu przebiegu istniejacych napowietrznych
sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia wraz z pasami technologicznymi o szerokosci 20,0 m
od osi linii w obie strony. W odniesieniu do przebiegajacege przez przedmiotowy teren gazociagu
wysokiego cisnienia o znaczeniu ponadiokalnym DN 300/400 mm relacji Mory — Wola Karczewska
nakazano pozostawienie strefy kontrolowanej, z dopuszczong jedynie niskg zielenia oraz terenami
infrastruktury komunikacji drogowej, Sciezek rowerowych | pieszo-rowerowych oraz niezbgdne]
infrastruktury technicznej, o szerokosci 15 m od skraju przewodu w kazdym kierunku od gazociggu.
Zakiada sie pozytywny wplyw realizacji ustalen planu na ludzi, z uwagi na udostepnienie nowych
terenow mieszkaniowych | ustugowych oraz planowansg realizacje parkingu typu park8ride’,
zlokalizowanego w poblizu stacji kolejowej Warszawa Ursus - Niedzwiadek™, ulatwiajacego
komunikacje mieszkancom miasta.

Na etapie robot budowlanych warunki przebywania na obszarze pland, a takze na sasiednich terenach
zabudowy mieszkaniowej, beda czasowo niekomfortowe z powodu 2wiekszonego poziomu hatasu oraz
zanieczyszczenia powietrza spowodowanego emisjg spalin i pyleniem. Nie zaklada sig wystapienia
negatywnych skutkow projektowanej zabudowy na klimat akustyczny terenéw wymagajacych ochrony,
znajdujacych sie w sasiedztwie obszaru opracowania planu. Dla projektowanych terenow UMMN i U
zakazuje sig lokalizacji handlu targowiskowego, hurtowego, gieldowego, zakaz lokalizacii uslug
zwigzanych ze sprzedaza pojazdow oraz zakaz lokalizagji ustug ucigzliwych, stwarzajacych zagrozenie
zdrowia ludzi, obniZajacych estetyke oloczenia i pogarszajacych jakost Srodowiska zamieszkania.
Wptyw na klimat akustyczny obszaru opracowania planu oraz generowanie wibracji bedzie miat ruch
komunikacyjny odbywajacy sie linig kolejowa nr 447, droga ekspresowa S-2 oraz pozostalymi drogami
publicznymi, obstugujacymi dziatki znajdujgce sie w granicach planu i w jego sasiedztwie. Przewiduje
sie, ze w zwiazku z powstaniem parkingu typu park&ride” oraz obiektow uslugowych, ruch
samochodowy na przedmiotowym terenie oraZ w jego sasiedziwie ulegnie zwigkszeniu. Dodatkowg
ucigzliwoscia akustyczng na przedmiotowym ferenie sg rowniez samoloty stariujgce po stronie
patnocno-wschodniej z lotniska Okecie.

W celu zminimalizowania negatywnego oddzialywania sasiadujace] linii kolejowe] oraz drogi
ekspresowej w projekcie planu dopuszcza sie stosowanie w budynkach rozwigzan technicznych
ograniczajaeyeh uciazliwosci akustyczne, m. in. przegrod o podwyzszonej izolacyjnosci w budynkach.
Dodatkowo nakazuje sie zastosowanie Srodkéw technicznych pozwalajacych na zachowanie
dopuszczalnyeh norm akustycznych w pomieszczeniach dla statego pobytu ludzi, zgodnie z przepisami
odrebnymi, Ponadto nakazuje sie zachowanie na terenie MN dopuszczainych poziomdw hatasu
wymaganych dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zachowanie na ferenach TMW/MN, 2MW/MN, 3MW/MN dopuszczalnych pozioméw halasu
wymaganych dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | zamieszkania zbiorowego, zgodnie
Z przepisami odrebnymi oraz zachowanie na terenach 1U/MN, 2UMN, 3U/MN, dopuszczalnych
pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi. W przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci Srodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej nakazuje sie zastosowanie skutecznych srodkow technicznych,
technologicznych lub organizacyjnych, ograniczajacych emisje hatasu, co najmniej do poziomow
dopuszczalnych.

Dodatkowo, w celu ochrony kiimatu akustycznego, wyznaczono tereny zieleni izolacyjnej, dia ktdrych
ustalono urzadzenie terenu zielenig niska i wysoka. Wielogatunkowe nasadzenia beda odpowiadaly za
tumienie hatasu, 1. jego rozpraszanie | pochtanianie.

23



6.7. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i integralnosc¢ tego obszaru

W granicach opracowania planu nie wystepujg obszary Natura 2000, w zwiazku z tym nie przewiduje
sig oddzialywania skutkow realizacji ustalen planu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnosé tego obszaru.

6.8. Oddzialywanie na caloksztalt Srodowiska przyrodniczego

Przewidywane skutki oddziatywania projekiu planu na catoksztalt Srodowiska oraz jego prawidtowe
funkcjonowanie, w tym na obszary chronione, sg zroznicowane co do charakteru, czasu oddziatywania,
odwracalnosci i ich zasiegu przestrzennego. Wptyw skutkow realizacji ustaler planow, na poszczegéine
komponenty Srodowiska mozna podzieli¢ na: bezposredni, posredni, wtomy i skumulowany. Ponadto
mozna je rozpatrywac w kontekscie czasu oddziatywania;

— diugoterminowego (w skali kilkudziesieciu lat),
srednioterminowego (okoto 5 - 10 lat),
krétkoterminowego (okoto 1 roku),
chwilowego (okoto 1 doby).
Rodzaj i skale przewidywanych oddzialywan na poszezegolne kemponenty srodowiska przedstawiono
w podrozdziatach 6.1-6.7. oraz w ponizszej tabeli (Tabela 2.)

Tabela 2. Przewidywane oddzialywanie skutkéw realizacji miejscowego planu na elementy

srodowiska
Rodzaj oddziatywania
z ©
g i % @ o E
Kompeonent srodowiska ;
2 THEE: gl |5
g |e § E|E|E o | 22| B
ﬁ%ggﬁ%%mgé%g
4 - = = = (=4
PR LEREAR AR AR AR AR NE AN
obszar Natura 2000 | .
reznorodnosc biolegiczna . . . K
LUﬂZiE‘ . L] "
zwierzeta . . . .
Rosliny . . . .
Woda . . m .
_powietrze . . . F .
m&mﬂhmﬂziemi '. | L] | L] L] [ 1
hl'!}ﬂbrﬂl L I L] L] ] -
Klimat « | . . .
Zasoby naturalne . . .
Zabytki '
dobra malterialne . . .

Zradio: opracowanie wiasne.

Na podstawie powyzsze| analizy stwierdza sig, ze skutki realizacji ustalen miejscowego planu wptyng
pozytywnie na ludzi, rosliny, roznorodnose biclogiczna, wody i dobra materialne, z uwagi na powstanie
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nowych terenow inwestycyjnych oraz mozliwos¢ budowy parkingu .parkdride”, wprowadzanie nowych
gatunkow roslin oraz rozwoj infrastrukiury technicznej.

Przewiduje sie negatywny wplyw powstania nowego zagospodarowania na powierzchnie ziemi,
powietrze oraz krajobraz, z powodu przeksztalcenia gruntu w miejscach posadowienia budynkow oraz
lokalizacji parkingu, generowanie zanieczyszczen do powietrza przez zrodia grzewcze budynkdw oraz
samochody korzystajace z planowanego parkingu, jak rowniez z powodu przeksztaicenia krajobrazu na
terenach dotychczas niezainwestowanych.

Zaklada sie wystapienie oddziatywania o charaklerze obojetnym oraz brak oddzialywania - skutkow
ustalen projektu planu na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione, zwierzeta, klimat, zasoby
naturalne | zabytki.

7. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Z uwagi na poloZenie przedmiotowego obszaru w znacznej odleglosci od granicy paristwa nie nalezy
spodziewac sie transgranicznego oddziatywania ustalen planu na Srodowisko.

8. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko

Ustalenia przedmiotowego planu przewidujg dziatania majace na celu zapobieganie i ograniczanie
ewentualnych negatywnych oddzialywan zamierzefi inwestycyjnych na $rodowisko — przedstawione
w rozdziale 6. niniejszej prognozy.

Dia pelnej ochrony srodowiska, majacej na celu dofrzymanie standardow jakosci Srodowiska, zarowno
na obszarze opracowania planu, jakd w jego sasiedziwie, w zwiazku z realizacjg ustalonych w planie
przedsigwziec, projekty budowlane tych inwestycii powinny zawierac zalecenia odpowiedniego dabrania
rozwiazan technicznych i technologicznyeh.

Ponadto nalezy uwzglednic:

~ koniecznos¢  dotrzymania wszelkich obowiazujacych norm  dotyczacych  ochrony
poszczegolnyeh komponentow Srodowiska,

~ odpowiednie wyprofilowanie  powierzchni drog, zapewniajace powierzchniowy splyw wod
opadowych | roztopowyeh do kanalizacji deszczowe] oraz w miare moZliwosci stosowanie
nawierzchni przepuszczajacych wode,

— zdiecie prochniczej warstwy gleby (humusu) w miejscach posadowienia nowych budynkow
i wtorne jej wykorzystanie,

~ obowigzek selektywnego gromadzenia odpadow | powierzanie ich wywozu i sktadowania
wyspecjalizowanym firmom,

— wiadciwe rozmieszczenie obiektow budowlanych, umozliwiajgce przewietrzanie zabudowy
wzgledem glownych kierunkow panujacych wiatrow,

— prowadzenie prac ziemnych, 2z zachowaniem termindw tych prac, wykluczajac
fundamentowanie w okresie diugotrwalych deszczy iroztopow wiosennych, w celu ochrony
podioza,

— stosowanie kompensacji przyrodniczej, w tym przeznaczanie powierzchni niezabudowanych
| nieutwardzonych na zielen.
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9. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji ustalen projektu planu oraz czestotliwosc jej
przeprowadzania

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg wymogi ochrony Srodowiska zgodnie
z obowiazujacymi przepisami akiow prawnych. Podczas funkcjonowania zrealizowanych przedsiewzie¢
na przedmiotowym terenie zawsze istnieje ryzyko wystapienia negatywnych zjawisk dla Srodowiska,
trudnych do okreslenia i zminimalizowania w zapisach ustalen planu (np. wystapienie wypadkow,
pozarow lub awarii infrastruktury technicznej). Ocene skutkéw realizacji zapisow plandw proponuje sie
dokonywat zgodnie z przepisem art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. co
najmniej raz w czasie trwania kadencji rady.
Monitoring skutkdw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddzialywania na
$rodowisko bedzie polegal na analizie i ocenie stanu poszczegolnych komponentow émdnmska
woparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach parstwowego monitoringu $rodowiska lub
w ramach indywidualnych zamowien. Dokonujac analizy i oceny stanu paszczegolnych komponentow
srodowiska w oparciu o wyniki pomiarow uzyskanych w ramach paristwowego monitoringu Srodowiska
nalezy pamietac, ze musza sie one odnosi¢ do obszaru objetego projektem planu.
Nalezy prowadzic biezace analizy, ktore umozliwia, jesli pojawi si¢ taka potrzeba, wprowadzenie
odpowiednich zmian i korekt do migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Proponuje sie
objecie monitoringiem komponentdw srodowiska w zakresie:

— jakosci wod,

— jakosci (zanieczyszczenia) powietrza,

— jakosci gleb,

— jakosci klimatu akustycznego (oddziatywania hatasu),

— nddziatywania pdl elektromagnetycznych,

— gospodarowania odpadami.

10. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu lub wyjasnienie ich
braku

Nie wskazuje sie rozwigzan altematywnych, zakladajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym,
optymalnym zarowno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak | rozwigzan
ograniczajacych negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw sasiednich oraz przeznaczenie tego obszaru w Studium
detennlnuq proponowane w projekcie planu rozwiazania, co pozwoli na realizacje planowanego
sposobu zainwestowania w miescie Piastow.

11, Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci Piastowa — \W. Witosa 17, sporzadzanego na
podstawie uchwaty Nr VII31/2015 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 21 kwietnia 2015 r.

Prognoza skiada sie z 13 rozdziatow.

Rozdzial pierwszy stanowi wprowadzenie, w ktdrym przedstawiono podstawy formalno-prawne, zakres
icel prognozy oraz informacie zastosowanych metodach oraz materatach | dokumentach
uwzglednionych przy jej sporzadzaniu, Prognoza oddzialtywania na Srodowisko stanowi podstawowy
dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko skutkow realizacji polityki, strategii, planu lub programu. Obowiazek jej opracowania
wynika bezposrednio z zapisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
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o $srodowisku | jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym. Zasadniczym celem prognozy oddzialywania na Srodowisko jest wskazanie
prawdopodobnych skutkow realizacji ustalen projektu planu na poszczegoine elementy Srodowiska
przyrodniczego.
W rozdziale drugim zaprezentowano stan srodowiska na obszarze objetym projektem. Obszar
opracowania planu potozony jest w miescie Piastowie, w rejonie ulicy Wincentego Witosa. Obejmuje
dziatki o facznej powierzchni ok. 12,1 ha. W centralngj czesci przedmiotowego terenu Zlokalizowane jest
skrzyzowanie dwupoziomowe drogi ekspresowej S-3 - Potudniowej Obwodnicy Warszawy oraz drogi
gminnej - ulicy W. Witosa. Na pozostalym obszarze wystepuje zabudowa mieszkalna jednorodzinna
| wielorodzinna, gospodarczo-garazowa oraz uslugowa, a takie tereny uzytkowane rolniczo. Wzdiuz
péinocno-zachodnie] granicy opracowania przebiega linia kolejowa nr 447 relacji \Warszawa Zachodnia -
Grodzisk Mazowiecki. Przedmiotowy obszar sasiaduje zterenami zabudowy mieszkaniowe
jednorodzinne] | wielorodzinnej oraz z terenami uzytkowanymi rolniczo. Zgodnie z mapa ewidencyjng
przedmiotowe dzialki stanowig tereny mieszkaniowe - B, zurbanizowane tereny niezabudowane - Bp,
grunty rolne zabudowane - B-RIVb, grunty ome RIlib, RIVa, RiVb, sady - 3-RIVa, drogi- dr oraz tereny
kolejowe Tk. Na analizowanym terenie wystepujq sieci infrastruktury technicznej, takie jak: sie¢
wodociggowa, telekomunikacyjna, kablowa siec elektroenergetyczna niskiego napiecia, napowietrzna
sie¢ elektroenergetyczna niskiego, sredniego i wysokiego napiecia oraz gazociag wysokiego cisnienia
DN300/400 mm relacji Mory — Wola Karczewska. Obszar objety projektem planu potoZony jest poza
obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U,
z 2016 r., poz. 2134 ze zm.). Najblizej zlukalizawanyrﬁi terenami objetymi ochrong sa: Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu, znajdujacy sie w odleglosci ok. 2,7 km na poludnie od analizowanego
terenu oraz zespot przyrodniczo-krajobrazowy "Stawy Pecickie", znajdujacy sie w odleglosci ok. 3 km
na poludniowy-zachod od przedmiolowego terenu. Na dziatkach objetych planem nie
zewidencjonowano stanowisk archeologicznych, brak rowniez obiektow zabytkowych.
Rozdziat frzeci obejmuje informacje o zawartosci | gléwnych celach projekiu planu. Celem opracowania
planu jest ustalenie funkeji | zasad zagospodarowania ferenow w sasiedztwie drogi ekspresowej S-2,
wtym terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej, terendw
zabudowy ustugowe| oraz ustalenie zasad ich obstugi komunikacyjne] zaopatrzenia w infrastrukiure
techniczna. Zapisy miejscowego planu w kontekscie ustalen Studium wykazujg catkowits zgodnosc
| wzajemne powiazanie.
Przedmiotem ustalert dotyczacych przeznaczenia terenu sa;
— teren zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej: MN;
— tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] | jednorodzinnej: TMWIMN, 2MW/MN,
IMWIMN;
— tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
TUIMN, ZU/MN, 3U/MN;
— tereny zabudowy ustugowe]. 1U, 2U,
— tereny zieleni izolacyjnej: 121, 221, 321, 421, 521, 621, 72ZI, 8ZI;
— teren drogi publicznej klasy ekspresowej: KD-S;
— tereny drég publicznych klasy lokalnej: 1KD-L — ul. Szarych Szeregéw, 2KD-L — ul. Szarych
Szeregow, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, TKD-L - ul, W. Witosa, 8KD-L - ul. W. Witosa;
— fereny drég publicznych klasy dojazdowej: 1KD-D — ul. Poprzeczna, 2KD-D, 3KD-D — ul. Z.
Kosewskiego, 4KD-D;
~ teren drogi wewnetrznej: KDW;
— teren publicznego ciagu pieszego: KDx.
W rozdziale czwartym zawarto informacje dotyczacs istniejacych problemow ochrony srodowiska,
istotnych z punktu widzenia projektu planu, do ktorych naleza;
— ochrona przed eddzialywaniem pol elektromagnetycznych,
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— przekroczenie wymaganych prawem norm jakosci powietrza atmosferycznego, wymagajace
prowadzenia dziatan na rzecz utrzymania jakosci lub poprawy warunkow aerosanitarmych,

— ochrona klimatu akustycznego w sasiedziwie drogi ekspresowej S-3 - Poludniowej Obwodnicy
Warszawy oraz linii kolejowej nr 447,

— niezadowalajaca jakosc wod powierzchniowych i koniecznosé niepogarszania tego stanu.
Czest piata dotyczy wskazania celow ochrony Srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspblnotowym i krajowym z podaniem sposobow uwzglednienia tych celow
w projekcie planu. Wykazano, iz zapisy planu gwarantujg realizacje giownych celow stawianych przez
dokumenty rangi miedzynarodowej i krajowej tj. przeciwdzialajg zmianom klimatu, chronig roznorodnosc
biologiczna, przyczyniaja sie do racjonalnego wykorzystania wody i energii z rozwojem energetyki
odnawialnej, uporzadkowania gospodarowania odpadami oraz do poprawy jakosci powietrza
atmosferycznego.

Czest szosta omawia potencjalne skutki i oddzialywanie ustalef projektu planu na poszczegdine
komponenty Srodowiska. Stwierdza sig, Ze skutki realizacji ustalen miejscowego planu wplyng
pozytywnie na ludzi, roéliny, roznorodnosc biclogiczna, wody i dobra matenialne, z uwagi na powstanie
nowych terendw inwestycyjnych oraz mozliwost budowy parkingu Jpark&ride”, wprowadzanie nowych
gatunkow roslin oraz rozwdj infrastruktury technicznej.

Przewiduje sie negatywny wplyw powslania nowego zagospodarowania na powierzchnie ziemi,
powietrze oraz krajobraz, z powodu przeksztatcenia gruntu w miejscach posadowienia budynkow oraz
lokalizacji parkingu, generowanie zanieczyszczen do powietrza przez Zrédia grzewcze budynkow oraz
samochody korzystajace z planowanego parkingu, jak rdwniez z powodu przeksztalcenia krajobrazu na
terenach dotychczas niezainwestowanych.

Zaklada sie wystapienie oddziatywania o charakterze obojetnym oraz brak oddzialywania skutkow
ustalen projektu planu na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione, zwierzeta, klimat, zasoby
naturalne | zabytki.

W rozdziale siodmym wykazano brak transgranicznego oddziatywania ustalen realizacji planu na
srodowisko.

W rozdziale osmym przedstawiono rozwiszania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na $rodowisko w kontekécie projekiu planu
dotyczace:

— koniecznosci  dotrzymania ~wszelkich obowigzujacych norm  dotyczacych — ochrony

poszczegolnych komponentow Srodowiska,

~ odpowiedniego wyprofilowanie powierzchni drog, zapewniajacego powierzchniowy splyw wod
opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe| oraz w miare mozliwosci stosowanie
nawierzchni przepuszczajacych wode,

— zdjecia prochniczej warstwy gleby (humusu) w miejscach posadowienia nowych budynkow
| wiorne jej wykorzystania,

~ obowigzku selektywnego gromadzenia odpadow i powierzanie ich wywozu i skiadowania
wyspecjalizowanym firmom,

~ wilasciwego rozmieszczenie obiektow budowlanych, umozliwiajacego przewietrzanie zabudowy
wzgledem gidwnych kierunkéw panujacych wiatrow,

— prowadzenia prac ziemnych, z zachowaniem termindw tych prac, wykluczajac
fundamentowanie w okresie diugotrwatych deszczy iroztopow wiosennych, w celu ochrony
podioza,

~ stosowania kompensacji przyrodniczej, w tym przeznaczania powierzchni niezabudowanych
i nieutwardzonych na zielen.

Rozdziat dziewigly zawiera propozycie dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacii
postanowien projekiowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, do kiorych nalezy
prowadzenie biezacych analiz, ktore umozliwia, jesli pojawi sie taka potrzeba, wprowadzenie
odpowiednich zmian i korekt do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Oceng skutkow
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realizacji zapisow plandw proponuje sie dokonywac zgodnie z przepisem art. 32 ustawy o planowaniu
| Zagospodarowaniu przestrzennym tj. co najmniej raz w czasie trwania kadencii rady.

Nalezy prowadzic biezace analizy, ktore umozliwia, jesli pojawi sie taka potrzeba, wprowadzenie
odpowiednich zmian i korekt do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Proponuje sig
objecie monitoringiem komponentow Srodowiska w zakresie: jakoscl wad, jakosci (zanieczyszczenia)
powietrza, jakosci gleb, jakosci klimatu akustycznego (oddzialywania hatasu), cddziatywania pol
elektromagnetycznych | gospodarowania odpadami.

W rozdziale dziesiatym przedstawiono wyjasnienie braku rozwigzania alternatywne do rozwiazan
zawartych w projekcie planu.

Rozdzial jedenasty zawiera streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Rozdziat dwunasty obejmuje dokumentacje fotograficzng obszaru objgtego projektem planu.

W rozdziale trzynastym graficznie przedstawiono polozenie omawianego terenu.

Podsumowuijac ustalenia planu, poprzez szereg zapisow zapewniajacych ochrong istotnych elementow
srodowiska, prowadza do zminimalizowania negatywnych skutkow nowej urbanizacji. Niezbednym
warunkiem bedzie precyzyjne egzekwowanie ustaleri planu miejscawego i przestrzeganie wymogow
srodowiska wynikajacych z przepisow odrgbnych. Rozwgj zainwestowania przedmiotowego terenu jest
mozliwy tylko w zakresie funkcji okreslonych w planie,

W zwiazku z powyzszymi uwagami, przyjecie proponowanego rozwiazania planistycznego nie

wywola niepozadanych zmian w $rodowisku, natomiast uporzadkuje i udostepni nowe tereny
inwestycyjne w miescie Piastowie.
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12. Dokumentacja fotograficzna
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13. Zalaczniki graficzne
Zatgcznik nr 1. Lokalizacja obszaru objetego opracowaniem planu na tle ortofotomapy

Zrodio: htip:/imapy.geoportal. gov.pl/ = = = Granica obszaru objglego opracowaniem planu

Zatacznik nr 2 Lukahzac;a uhszam ﬂbj@tegﬂ npracuwamem planu na tie mapy tapugraﬁczne;
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Zalgcznik nr 2. Rysunek planu (pomniejszenie. Bez skali).
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