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Obowigzek sporzadzenia prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisu art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm./.

Przepisy wykonawcze do prognozy reguluje - w sposob ogolny - § 11 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego / Dz. U. Nr 164, poz. 1587 /.

Prognozg¢ skutkow finansowych sporzadza wojt, burmistrz lub prezydent miasta, stosownie
do przepisu art. 17. pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ocena ekonomiczna pokazuje przewidywany wptyw ustalen planéw na budzet i gminy. W
dokumencie uwzglgdniono maksymalne mozliwe przychody oraz maksymalne mozliwe koszty
przy zatozeniu, ze obecne ceny gruntdw oraz koszt wykonania infrastruktury pozostang na
obecnym poziomie. Prognoze skutkow finansowych dla budzetu miasta Piastowa
przedstawiono w formie szacunkowego  bilansu wydatkow i dochodow, ktére moga
potencjalnie wystgpi¢ w okresie pigciu lat od uchwalenia i obowigzywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przy opracowaniu prognozy wykorzystano:

1. ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Piastowa”

2. Projekt uchwaly w sprawie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z rysunkiem graficznym planu miejscowego.

3. Uchwata Nr XXV/180/2016 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 25 pazdziernika 2016
roku w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na 2017 rok

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zajmuje
ok. 38,03 ha. Przedmiotowy obszar nalezy do terenéw $rednio zainwestowanych, potozonych
w centralno-wschodniej cze$ci miasta, w sasiedztwie stacji kolejowej Piastow. Istnieje tu
zabudowa ustugowo-produkcyjna oraz zespot poprodukcyjny, sasiadujace od zachodu z
osiedlami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Budynki sg niskie, przewaznie jedno- i
dwukondygnacyjne, z dachami spadzistymi, o réznorodnym spadku 1 kierunku ulozenia potaci

dachowych.
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W  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Piastowa dzialki bedace w granicach planu miejscowego nalezag do obszaréw
przeznaczonych do zabudowy i zagospodarowania:

= P —strefa o przewadze ustug, produkcji, magazynow i handlu;

» dodatkowe oznaczenie wskazuje w centralnej i potnocnej czesci obszaru strefe, w ktorej
wskazane jest dopuszczenie funkcji mieszkaniowej towarzyszacej funkceji podstawowe;,
pod warunkiem, ze zabudowa nie przekroczy wysokosci 14m;

= 17 — strefa zieleni publicznej i izolacyjne;j.

Na podstawie informacji z rejestru gruntdw stwierdzono, iz nieruchomosci na terenie
objetym opracowaniem stanowia w wigkszosci wlasnos¢ osob prywatnych i1 prawnych
znaczacy jest udzial dziatek bedacych wiasnoS$cia gminy miejskiej Piastow oraz Skarbu
Panstwa (drogi publiczne).

Ocena atrakcyjnosci przedmiotowego obszaru:

- teren potozony jest w w centralno-wschodniej czeSci miasta, w sasiedztwie drogi
zapewniajacej bezposrednie potaczenia na kierunku Piastow-Warszawa Ursus, obwodnicy
Warszawy (S2/S8) oraz przy linii kolejowej t.odz/Krakéw-Zyrardow-Warszawa, W rejonie
zasiegu pieszego do stacji Piastow oraz przystankéw komunikacji autobusowe;.

Teren predysponowany jest do petnienia funkcji zarowno ustugowo-produkcyjnych jak
i mieszkaniowo-ustugowych, jego zabudowa wymaga rezygnacji z realizacji zabudowy
mieszkaniowej w pasie zabudowy wzdtuz linii kolejowe;.

|.  PRZEWIDYWANE PRZYCHODY DO BUDZETU GMINY

1. Zalozono, ze Miasto nie pobierze optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci poniewaz
w wyniku realizacji ustalen planu nastgpi albo zachowanie obecnych funkcji lub ich

przeksztalcenie.

Do budzetu gminy wptyng podatki od istniejacych i projektowanych budynkow oraz z tytutu
oplat za grunty. Zatozono:
1. ilos¢ m? budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnoéci gospodarczej - 74.000

m?:
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II.

iloé¢ m?budynkow mieszkalnych - 7.500 m?;

iloé¢ m? gruntéw zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej — 59.700 m?;

iloé¢ m? gruntéw ,,pozostatych” —10.800 m?;

podatek od budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej — 22,66 zt/m?
podatek od budynkéw mieszkalnych — 0,73zt/m?

podatek od gruntéw zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej - 0,89 z/m?;

© ® N o o~ W

podatek od gruntow ,,pozostatych” —0,46 zt/m2;

74.000 *22,66 + 7.500 *0,73 + 59.700 *0,89 + 10.800 *0,46 = 1 740 416,00 PLN rocznie
1740 416,00 PLN rocznie * 5 lat = 8 702 080,00 PLLN/5 lat

Przy zatozeniu, ze nowa zabudowa powstanie w 2 lata po wejsSciu w zycie ustalen planu:

(15.000%22,66)*5 + (59 000%22,66)*3 + (10.800 * 0,73)*3 + (42.500%0,89)*3 + (17.200%0,89)*5
= 5 923 987,00 PLNJ5 lat

3. Gmina nie uzyska przychodu ze sprzedazy gruntow.

PRZEWIDYWANE KOSZTY OBCIAZAJACE BUDZET GMINY

1. Gmina miejska Piastow bedzie musiata pozyska¢ 3.100 m? gruntéw dla realizacji inwestycji
celu publicznego - drog publicznych. Zatozono ceng wykupu 350 PLN/m?,
3.100 * 350 =_1 085 000 PLN

2. Koszty gminy, to takze urzadzenie drég oraz realizacja podstawowej infrastruktury
techniczne;j. Przyjeto nastgpujace wskazniki:
ilos¢ km drog gminnych do urzadzenia w catosci — 0,2 km
cena realizacji pasa drogowego 1kmb drogi gminnej — 1.500.000,00 zt
ilos¢ km drog gminnych do urzadzenia w czesci — 0,3 km
cena realizacji czgsci pasa drogowego 1kmb drogi gminnej — 300.000,00 zt
ilos¢ mb wodociagéw do realizacji (¢ 200) — 300,00 mb

cena mb wodociggu — 550,00 zt/mb
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ilo$§¢ mb przewodow kanalizacji sanitarnej do realizacji (o 300) — 300,00 mb

cena mb przewodoéw kanalizacyjnych — 650,00 zt/mb

0,2*1.500.000 +0,3*300.000 + 300*550 + 300*650 =750 000,00 PLN

3. Dla czgsci terenu 2.U 1 3.MWU wydano pozwolenie na budowe, w chwili opracowania

prognozy nieuprawomocnione — plan miejscowy nie uchyla prawomocnych pozwolen.

III. BILANS DOCHODOW I KOSZTOW WYNIKAJACYCH Z UCHWALENIA PLANU
MIEJSCOWEGO

Bilans obliczono dla okresu 5-ciu lat:

5*1 740 416,00 - 1 085 000,00 - 750 000,00 =_6 867 080,00 PLN/5 lat

Przy zalozeniu powstania czesci zabudowy po uplywie 2ch lat och wejscie w Zycie ustalen

planu mozna zalozy¢:

5923987 -1085000 - 750 000,00 =4 088 987,00 PLN/5 lat




